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SGHATYR;

Batya telepiilésrendezési eszkozeinek 60/2022. (IV.13.) hatarozattal kezdeményezett
2023. augusztus 15-én jovahagyott moédositasa elfogadasuk jegyzokonyvével

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet
atmeneti rendelkezései értelmében a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 43.§(2) bekezdés
szerinti példany a véleményezdknek €s a Lechner Tudaskézpontnak



Bitya Kozség Onkormanyzata
6351 Batya, Kossuth L. u. 20.

) KIVONAT
Batya Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2023. augusztus 15. napjan megtartott
rendkiviili, nyilt iilésének jegyzokonyvébol.

Kihagyva a kihagyandok!
Batya Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

96/2023. (VIIL. 15.) hatarozata:
Telepiilésszerkezeti terv modositasa

HATAROZAT

Bétya Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 99/2017.Kt. sz hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti tervét az alabbiak szerint médositja:

1.) Az m=1:10 000 méretaranya TSZ jelii telepiilésszerkezeti terven

a) 1. melléklet szerint altalanos mezégazdasagi teriilet helyén altalanos gazdasagi teriiletet
jelol ki.

b) 2. melléklet szerint intézményi teriilet helyén zdldteriiletet jeldl ki.

c) 3. melléklet szerint kertes mezodgazdasagi teriilet helyén falusias lakéteriiletet és
zoldteriiletet jeldl ki.

d) 4. melléklet szerint falusias lakoteriilet helyén kertes mezbgazdasagi teriiletet jelol ki.

e) 5. melléklet szerinti tervezett adotorony jeloléssel egésziti ki.

f) 6. melléklet szerint terilletrendezési tervi megfelelés érdekében modositja az okologiai
halozat 6kologiai folyoso Gvezet lehatarolasat és mezégazdasagi teriilet helyén
erdteriiletet jeldl ki.

2.) Szerkezeti tervi leiras
1.2.1. Teriiletfelhasznalas és telepiilésszerkezet fejezet ,,Beépitésre szant teriiletek™-re és
»Zoldteriiletek-re vonatkozo részei az alabbiakra valtoznak:
~Beépitésre szdnt teriletek
A belteriilet - jelenlegi €s a tervezett bovités - és a kiilteriileti majorok beépitésre szantak.
Epitési hasznalatuk szerint a kovetkezok:
Lakéteriilet, amely kisvarosias és falusias lakéteriilet
Vegyes teriilet, amely telepiiléskdzpont és intézmény teriilet
Gazdasagi teriilet, amely kereskedelmi szolgaltato-, ipari teriilet és altaldnos gazdasagi teriilet
Kiilonleges teriilet, amely mezdgazdasagi lizem

Lakoteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a legnagyobb kiterjedésii teriiletfelhasznalasi kategoria.

A lakasépitési tendenciabol kovetkezéen uj lakoteriilet jelentéktelen mértékben meglévo belteriileten javasolt.
A lakéteriilet egésze a hagyomanyokra valé tekintettel kisvarosias és falusias lakéteriileti besorolasu, ahol
foldszintes legfeljebb tetdtérbeépitésii lakohazak, azok kiegészito épiiletei (garézs, allattarto épiiletek... stb) és a
lakoteriiletet nem zavard kereskedelmi , szolgaltaté épiiletek helyezhetok el.

Falusias lakoteriileten a beépitési siiriség: max: 0,5

Vegyes teriilet

Vegyes teriilet a kdzség silypontjaban keriil kijeldlésre. A meghatarozé intézményeket tartalmazo tombék
tartoznak ide.

A vegyes terilet telepiiléskdzpont és intézmény teriilet

Telepiiléskdzpont teriileten a beépitési siiriség: max 2,4.

Intézményteriileten a beépitési siirliség: max 3,5.



Gazdasagi teriiletek

Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek.

Beépitésre szant teriileten beliil a legnagyobb kiterjedésti teriiletfejlesztés ebben a kategériaban valésul meg.
A gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgaltato teriilet, ipari teriilet és altalanos gazdasagi teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a nem jelentds zavard gazdasagi tevékenységi céli épitmények elhelyezésére
szolgal.

Kereskedelmi szolgaltato teriileten a beépitési siirliség: max 2,0

Ipari teriileten a beépitési sliriség: max 1,5.

Altalanos gazdasagi teriilet az 51. fout nyugati oldalan tervezett.

Kiilonleges teriilet (mezogazdasagi iizem)
A mezégazdasagi terlilethez kapcsolodé major-jellegii beépitések tartoznak mezégazdasagi iizemi teriiletbe.
Beeépitési slirliség: max 2,0”

Zoldtertletek
A zoldteriiletbe a mar meglévé novényzettel boritott kozosségi célu (plhenest testedzést szolgalo) teriiletek

tartoznak. Uj kijelolésii zoldteriilet a miivelddési haz mellett tervezett.”

3.) Valtozasok

Lakoteriilet fejlesztésre vonatkozoan az alabbiakra valtozik:

»A lakoteriileti fejlesztésre a jelenlegi belteriileten ¢s kialakult szerkezeten beliil lehetéség van. Cél a mar
meglevo lakotombokben az avult épiiletek cseréjével valo lakasfejlesztes Ezért a Nyarfa utca EK-i folytatésa
kivételével uj lakoteriileti osztas nem tervezett. A kialakithaté j lakotelkek szama: 10 db.

Lakoteriileti fe_]]esztésre 0j beépitésben a Dunai Ut déli belteriileti szakaszan van lehetéség.
Belteriilet EK-i reszen a meglevo beépités és a Vajas kdzott van lehetdség a meglévo telekrend megtartasa mellett.

" Tervezett lakoteriiletek

Gazdasagi teriileti fejlesztésre vonatkozoan az alabbiakra valtozik:

Tervezett teriiletfelhasznalasi kategoriaként dltalanos gazdaséagi teriilet az 51. féut nyugati oldalan tervezett
altalanos mezogazdasagi teriilet helyén.



' Tervezett dltalénos gazdasdgi teriilet




4.) Teriileti mérleg ..Beépitésre szant teriiletek tablazat™ ,.Falusias lakéteriilet™,
~Intézményteriilet” és ..Gazdasagi teriilet (Kereskedelmi szolgaltato, ipari és altalanos
gazdasagi teriilet egyiitt)” sorai valamint a ,,Beépitésre nem szént teriiletek” tabl4zat
,.Zoldteriilet”, .. Altalanos mezogazdasagi teriilet” és ,.Kertes mezogazdasagi teriilet” sorai az
alabbiakra mdodosulnak:

Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakéteriilet 59,1
Intézményteriilet 1,44
Gazdasagi teriilet (Kereskedelmi szolgéltatd, ipari és altalinos gazdaségi teriilet egyiitt) 27

Beépitésre nem szant teriiletek

Zoldteriilet 4,88
Altaldnos mezégazdasagi terillet 245581
Kertes mez6gazdasagi teriilet 215.5




§.) Biologiai aktivitasérték az aldbbiakkal egésziil ki:

~Biologiai aktivitasérték szamitas a 2023. évi modositashoz

Az 2 jelii ,Altalanos gazdasagi teriilet kijel6lése a 066/10-39 hrsz-ii térségben maddositasban és a 4. jelii ,,
Lakotertilet-fejlesztés feliilvizsgalatra és modositasa™ tételekben 1ij beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre, ezért
a biologiai aktivitasérték valtozatlansiga biztositando a modositas soran.

Az ¢pitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§(3) b) szerint o U
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kizigazgatasi teriiletének biolégiai aktivitds értéke
az dtmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdasdra kiadott Jogszabalyokban
meghatdrozottak szerint nem esékkenhet”

Szamitas a telepiiléstervek tartalmdardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021.(VII.15.) Kormanyrendelet 18.§ alapjan késziilt és
valamennyi telepiilésszerkezeti valtozassal jaré modositést tartalmazza, a 3. jelii ,miivelddési haz melletti park

telepiilésrendezési eszkzokbe valo bevezetés™ modositast is.

Meglévé teriiletfelhasznalis adatai

Erték-

Erték-

Médositas Moédositais Teriilet mindsége Teriilet
jele Helye (hrsz) nagysaga SZorzé mutaté
(ha)
2. 066/10-30 Alt. mezdgazdasagi ter. 3,39 3.7 12,54
3. 543 Intézményi teriilet 0,06 0,5 0,03
4* 394-415 Falusias lakoteriilet 53 2.4 12,72
4 1010-1027 Kertes mezégazdasagi teriilet 53 5 26,5
TR megfelel | 052/20 Alt. mezbgazdasagi teriilet 1,43 3.9
és
dsszesen 57,08
Tervezett teriiletfelhasznilas adatai
Modositas Moédositas Teriilet mindsége Teriilet Erték- Erték-
jele Helye (hrsz) nagysaga SZOrzo mutato
(ha)
2, 066/10-30 Alt. gazdasagi ter. 3,39 0,4 1,35
3l 543 Zoldteriilet 0,06 6 0,36
4* 394-415 Kertes mezégazdasagi teriilet 53 6 31.8
4 1010-1027 Falusias lakoteriilet 4,0 24 9,6
Kiszolgalout 0,99 0,6 0,59
Zoldterilet 0,31 6 1,86
TR megfelel | 052/20 Erdo 1.43 9 12,87
€s
0sszesen 71,3

A tervezett és a meglévo teriiletfelhasznalas biologiai aktivitasértéke kozotti kiilonbség: 71,3-57,08 = 14,22
Az érvényes telepiilésszerkezeti tervben rogzitett biolégiai aktivitasérték tobblet: 20,6, ami a médositdssal
20,6+14,22=34,82 —re viltozik.

Hataridd: azonnal
Felelds: Fekete Csaba polgarmester
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Bitya Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2023. (VIIL. 16.) 6nkormanyzati
rendelete

Bitya K6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontja valamint, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjédban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szolé6 1997, évi
LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
42. § szerinti targyaldsos eljarasban véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek és a
partnerségi egyeztetés szerepléi véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A helyi épitési szabalyokrol szo16 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a a kovetkez6 5.
ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdaban)
). Toronyszerli é€pitmény: Magassdgdhoz képest kis alapteriileti, Smlesztett szilard vagy
folyékony anyagok tarolasdra alkalmas épitett vagy szerelt épitmény.”

2.§

(1) A helyi épitési szabalyokrol szolo 11/2017. (IX. 21.) énkormanyzati rendelet 3. § (35
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

»(3) Egy telek vagy épitési telek tobb Svezetbe vagy épitési dvezetbe is tartozhat. Tébb Svezetbe vagy
€pitési dvezetbe sorolt telek esetén az Svezetre vagy épitési dvezetre meghatarozott paraméterek a
telek vagy épitési telek érintett Hvezeti, épitési Gvezeti részére szamitandok. Ebben az esetben az
ovezethatar telekhatarnak tekintendd és az épitési hely ennek figyelembevételével allapitandé meg.
A kiilonb6z6 dvezetbe vagy épitési Gvezetbe tartozo telek vagy épitési telek telekhatar rendezése és
telekegyesitése nem kell, hogy lekévesse az Gvezethatart.

(4) A kialakithato telek legkisebb teriiletére, szélességére és mélységére vonatkozd eldiras csak
telekalakitds soran kotelez6. A beépitésre szant teriileten, épitési Gvezetben mar kialakult telek, amely
nem all épitési tilalom alatt a méretétol fiiggetleniil beépithetd, ha egyéb épitési szabalyok teljesiilnek.
Nem kell betartani a kialakithato legkisebb teriiletére, szélességére és mélységére vonatkozo eléirast
a kozmii miitargyak vagy utak elhelyezésére szolgald telkek esetében.

(5) Az bvezeti hatér altal atmetszett telek telekalakitési €s épitési szabalyai:

a)  Ovezethatar mentén nem kételez6 a telket megosztani,

b)  épitmény elhelyezésének helye a vonatkozd Svezeti eldiras szerint jelélends ki,

¢)  a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az Gvezethatar ltal elmetszett telekrészre
szamitando, azaz mintha a telek megosztott lenne,

d)  ha megosztasra kerill a telek az dvezethatar mentén, a maradvanytelekre nem vonatkozik a
legkisebb teleknagysag.”



(2) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a a kovetkezd
(6) bekezdéssel egésziil ki:

.(6) Maganut céljara szolgalo telek kialakitasanak szabalyai:
a)  lakoteriilet €s vegyes teriilet kivételével tombbelsé feltarasa vagy elzart telek/épitési telek
megkdzelitésére alakithato legfeljebb 3 db telek/épitési telek utkapcsolatanak megteremtése

érdekében,
b)  teriiletére az Ovezetre/épitési Ovezetre elbirt teriilet-nagysagra vonatkozo eléirds nem

vonatkozik,
c)  szélessége:
ca) kozforgalom el6l elzart: legalabb 4 m,
cb) kozforgalom el6l el nem zart legalabb 6 m.”

3.§

(1) A helyi épitési szabalyokrol szol6 11/2017. (IX. 21.) énkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdése
a kovetkezo d) ponttal egésziil ki:

(Falusias lakdteriilet az aldabbi épitési dvezetekre tagoldik:)
.d)  (Lf-4) jeld épitési Svezet.”

(2) A helyi épitési szabalyokrol szolé 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (3) bekezdés
a) és b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezések lépnek:

[(Lf-1) épitési ovezet eldirdsai.]
.a) Kialakithato telek teriilete: min 900m?;
b)  Beépitési mod: oldalhatéron 4llo; oldalkert: 4 m, hatsokert: 6 m;”

(3) A helyi épitési szabalyokrol szolé 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (4) bekezdés
a) pontja hely€be a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[(Lf-2) épitési dvezet elbirdsai:]
~@) Kialakithat6 telek teriilete: min 550 m2,”

(4) A helyi épitési szabélyokrol sz6l6 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (5) bekezdés
a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

[(Lf-3) épitési dvezet elGirdsai]
.a) Kialakithato telek teriilete: min 720 m%”

(5) A helyi épitési szabalyokrol sz6l6 11/2017. (IX. 21.) 6nkorményzati rendelet 16. §-a a kovetkez6
(6) bekezdéssel egésziil ki:

.,(6) (Lf-4) épitési dvezet
a)  Kialakithato telek teriilete: min 1200 m?:
b)  Beépités modja:
ba) oldalhataron 4ll9,
bb) elbkert: 5 m, az épitési vonal rogzitése nélkiil,
bc) oldalkert: 4 m,
bd) hatsokert: 6 m
c¢)  Beépitettség: max 30%:;
d)  Epiletmagassig: max 4,5 m



e) Zoldfeltilet: min 40%. ™

4.§

A helyi épitési szabélyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkorményzati rendelet 18. § (2) bekezdés b)
pontja helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

[(Vi-1) épitési ovezet eldirdsai:]
»b)  Kialakithato telek teriilete: min 500 m2,”

5. §

A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) onkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdés b)
pontja helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

[(Vi-1) épitési ovezet eldirdsai: ]
»-b)  Kialakithato telek teriilete: min 500 m2,

6. §

A helyi épitési szabalyokrol szolo 11/2017. (IX. 21.) onkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(2) A gazdasagi teriilet:

a)  kereskedelmi, szolgaltaté teriilet,
b)  egyéb ipari teriilet,

¢)  altalanos gazdasagi teriilet.”

7.8

(1) A helyi épitési szabalyokrol sz6l6 11/2017. (IX. 21.) onkormanyzati rendelet 21. § (3) bekezdés
a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

[(Gksz-1) épitési dvezet eldirdsai:]
~a) Kialakithato telek teriilete: min 1000m2,”

(2) A helyi épitési szabalyokrél sz6l6 11/2017. (IX. 21.) onkormanyzati rendelet 21. § (4) bekezdés
a) pontja helyébe a kévetkez rendelkezés lép:

[(Gksz-2) épitési ovezet eldirdsai.]
~a) Kialakithat telek teriilete: min 1500m?;”

(3) A helyi épitési szabalyokrol sz6l6 11/2017. (IX. 21.) onkormanyzati rendelet 21. § (4) bekezdés
d) pontja helyébe a kvetkezo rendelkezés 1ép:

[(Gksz-2) épitési ovezet eldirdsai: ]
»d) Beépitési magassdg max 9 m épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszerii épitmények
esetén: max 20 m;”

8.§

(1) A helyi épitési szabalyokrol sz6l6 11/2017. (IX. 21.) onkorményzati rendelet 22. § (3) bekezdés
¢) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:



[(Gip-1) iizemi épitési ovezet eldirdsai: ]
.¢) Szabadonallé 5 m-es el6-, oldal és hatsokerttel:”

(2) A helyi épitési szabalyokrol szol6 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (3) bekezdés
e) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

[(Gip-1) iizemi épitési ovezet eldirdsai: ]
~€) Beépitési magassag: max 9 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszert épitmények
esetén: max 20 m;”

(3) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (4) bekezdés
¢) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

[(Gip-2) kizmii épitési dvezet eldirdsai: ]
»~¢) Szabadonallo: 5 m-es el6-, oldal és hatsokerttel;”

(4) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) énkorméanyzati rendelet 22. § (4) bekezdés
e) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[(Gip-2) kozmii épitési dvezet eldirdsai:]
)  Beépitési magassag: max 4,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszerti épitmények
esetén: max 20 m;”

9. §

A helyi €pitési szabalyokrol sz0l6 11/2017. (IX. 21.) 6nkorményzati rendelet 21. alcime helyébe a
kovetkezo rendelkezés lép:

»21. Kiilonleges beépitésre szant teriilet
23. §
A mez6gazdasagi lizemi teriilet (Mii) jelli épitési Gvezetként a szabalyozasi terven lehatérolt.
24. §

(1) Mezbgazdasagi lizemi terillet a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolodo gazdasagi célu
beépités teriilete.

(2) Mezbgazdasagi izemi teriileten, amennyiben az épitési 6vezeti eléirasba nem iitkzik:
a)  elhelyezheto:
aa) iroda,
ab) tizemanyagtolto,
ac) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
ad) mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo épitmény és azok kiszolgalé épitményei és
szocialis épiiletei,
ae) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil lakas.
h)  Kialakithaté telek teriilete: min 1500 m?;
¢)  Beépités mddja: szabadonalléan 5 m-es el6-, oldal- és hatsokerttel;
d)  Beépitettség: max 40%;
¢)  Beépitési magassag: max 9 m épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszeri épitmények
esetén max 30m



) Zoldfeliilet: min 40%, ami legalabb kétszintes novénytelepitéssel valositandé meg.”
10. §

A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormdanyzati rendelet a kévetkezd alcimmel
egésziil ki:

»22/A. Altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeti eléirasai

25/A. §

(1) Az altalanos gazdasagi teriileten

a)  Kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi céli, tovabba
kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésti épitmények elhelyezhetdk,

b)  Nem helyezhetd el lakoépiilet.

(2) Kialakithat6 telek: min 1500 m2

(3) Beépitési mdd: szabadonallo, 5 m-es elo-, oldal és hatsokerttel.

(4) Beépitettség: max 50 %.

(5) Epitménymagassag max: 9 m, toronyszeri épitmény esetén: 30 m.

(6) Zoldfeliilet: min 25 %.

(7) 51. sz. féuti kapesolat csak a szabalyozasi terv szerinti helyen lehet.”
11. §

A helyi épitési szabdlyokrol szolé 11/2017. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelet 26. §-a a kovetkez (6)
bekezdéssel egésziil ki:

+(6) (KOu-2%) és (KOu-3* ) vezettel érintett telekalakitasnal a kialakulé 1t kizarélag onkormany zati
kozut lehet.”

12.§

42. §-sal egészil ki:
»42. §

Hatélyat veszti a Kalocsai Jarasi Hivatal 4950/1978. szamu hatérozataval elrendelt épitési tilalom.”
13. §

(1) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 5nkorményzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

(2) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) onkorményzati rendelet 2. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.



14. §

-----

Hatalyat veszti A helyi épitési szabalyokrol sz016 11/2017. (IX. 21.) dnkorményzati rendelet 17. § (3)
bekezdése.

15. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba

Py /L

| & ?T.‘r_\ = T C{
Fekete Csaba ﬂo Bukros Noémi Linda
polgarmester * jegyzb

Kihirdetési zaradék:

Ez a rendelet 2023. augusztus 16. napjan kihirdetésre keriilt

Jegyzé



1. melléklet a 13/2023. (VIII._16.) onkormdnyzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szvegét a(z) 1 _melleklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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2. melléklet a 13/2023. (VIII. 16.) 6nkormadnyzati rendelethez

2. melléklet
(A melleklet szovegét a(z) 2_melleklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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Végso eloterjesztoi indokolas

Indokolas:

rrrrr

21.) onkormanyzati rendeletének 60/2022. (IV.13.) hatarozattal kezdeményezett modositasa
érdekében van sziikséges.

Rendelet-alkotés az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény
62. § (6) bekezdés 6. pontja, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaba,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorben eljarva torténik.

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII 15.) Kormanyrendelet atmeneti
rendelkezései alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl

52016 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljarast kdvetoen a helyi épitési szabalyzat
modositasara lehetdség van.

Részletes indokolas

1. §-hoz: bevezetett 1j fogalom (toronyszerii épitmény) magyarazata.

2. §-hoz: a telekalakitasokhoz és az épitésiigyekhez tartozé rendelkezések a hatdosiagi munka
egyértelmusitése €s szakszerlsitése érdekében.

3.§-hoz:

(1) bekezdés: jelen modositassal bevezetett lakoteriileti épitési Gvezet megnevezése.

(2)-(4) bekezdések: meglévo épitési ovezeti eldirasok kiegészitése.

(5) bekezdés: jelen modositassal bevezetett lakoteriileti épitési Gvezet részletes elbirasai.
4.-5.§-okhoz: meglévo lakoteriileti épitési 6vezeti eloirasok kiegészitése.

6.§-hoz: jelen modositassal bevezetett gazdasagi teriileti épitési dvezet megnevezése.

7.-8.§-okhoz: meglévé gazdasagi teriileti épitési 6vezeti eloirasok kiegészitése.

9.§-hoz: eliras jellegii hiba javitasként a mez6gazdasagi tlizemi teriilet épitési Svezeti elbirasai.
10.§-hoz: jelen modositassal bevezetett gazdasagi teriileti épitési Gvezet részletes elbirasai.
11.§-hoz: jelen modositassal bevezetett kozteriilet eldirasai.

12.§-hoz: okafogyotta valt épitési tilalom torlése.

13.§-hoz: médositas a szabalyozasi tervi mellékleteket is érinti, a valtozasokat tartalmazé tervlapok
cseréje.

14.§-hoz: vegyes teriiletet érinté teleptilésképi rendelkezés hatalyon kiviil helyezése.

15.§-hoz: Hatalyba léptetést tartalmazza.



Batya Kozség Onkormdnyzata
6351 Batya, Kossuth L. u. 20.

KIVONAT
Batya Kozség Onkorményzata Képviseld-testilletének 2023. augusztus 15. napjan megtartott
rendKkiviili, nyilt {ilésének jegyz6konyvébdl.

Kihagyva a kihagyandok!

A dontéshozatalban résztveviék szama: 6 f0.

A Képviseld-testiilet az elterjesztés szerinti hatdrozati-javaslatot a 6 szavazatbdl 6 igen
szavazattal, ellenszavazat és tartozkodds nélkill, egyhangilag elfogadta és az alabbi
hatdrozatot hozta:

Bitya Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
96/2023. (VIIL. 15.) hatirozata:
Telepiilésszerkezeti terv modesitasa

HATAROZAT

Batya Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testillete 99/2017.Kt. sz hatarozattal jévahagyott
telepiilésszerkezeti tervét az alabbiak szerint modositja:

1.) Az m=1:10 000 méretaranya TSZ jelii telepiilésszerkezeti terven

a) 1. melléklet szerint altaldnos mezdgazdasagi teriilet helyén altalanos gazdasagi teriiletet
jelol ki.

b) 2. melléklet szerint intézményi teriilet helyén z61dteriiletet jelsl ki.

¢) 3. melléklet szerint kertes mezdgazdasagi teriilet helyén falusias lakoéteriiletet és
z6ldtertiletet jeldl ki.

d) 4. melléklet szerint falusias lakéteriilet helyén kertes mez6gazdasagi teriiletet jelol ki.

e) 5. melléklet szerinti tervezett adétorony jelsléssel egésziti ki.

f) 6. melléklet szerint teriiletrendezési tervi megfelelés érdekében mddositja az 5kologiai
hélézat dkologiai folyosd Gvezet lehatarolasat és mez6gazdaségi teriilet helyén
erbteriiletet jeldl ki.

2.) Szerkezeti tervi leiras
1.2.1. Teriiletfelhasznalas és telepiilésszerkezet fejezet ,,Beépitésre szant teriiletek”-re és

,.Zoldteriiletek”-re vonatkozd részei az aldbbiakra valtoznak:

~Beépitésre szédnt terililetek
A belteriilet - jelenlegi és a tervezett bovités - és a kiilterlileti majorok beépitésre szantak.
Epitési hasznalatuk szerint a kovetkezok:

Lakéteriilet, amely kisvérosias és falusias lakéteriilet

Vegyes teriilet, amely telepiiléskdzpont és intézmény teriilet

Gazdasagi teriilet, amely kereskedelmi szolgaltat6-, ipari teriilet és altalanos gazdasagi teriilet

Kiilénleges teriilet, amely mezdgazdasagi lizem

Lakéteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a legnagyobb kiterjedésti teriiletfelhasznalasi kategéria.

A lakasépitési tendencidbol kovetkezden 1j lakoéteriilet jelentéktelen mértékben meglévd belteriileten javasolt.
A lakéteriilet egésze a hagyomanyokra valé tekintettel kisvarosias és falusias lakéterileti besorolasu, ahol
foldszintes legfeljebb tetbtérbeépitésii lakéhazak, azok kiegészitd épliletei (garazs, allattarté épiiletek... stb) és a
lakoteriiletet nem zavaré kereskedelmi , szolgaltaté épiiletek helyezhetdk el.

Falusias lakéteriileten a beépitési stirliség: max: 0,5



Vegyes teriilet

Vegyes teriilet a kozség sulypontjaban keriil kijelolésre. A meghatérozé intézményeket tartalmazo tombok
tartoznak ide.

A vegyes teriilet telepiiléskézpont és intézmény teriilet

Telepiiléskdzpont teriileten a beépitési siirliség: max 2,4.

Intézményteriileten a beépitési siirliség: max 3,5.

Gazdasagi teriiletek

Gazdaségi terliletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal6 teritletek.

Beépitésre szant teriileten beliil a legnagyobb kiterjedési tertiletfejlesztés ebben a kategdridban valésul meg.
A gazdaségi terlilet: kereskedelmi szolgaltatd tertiilet, ipari teriilet és dltalanos gazdasagi teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato tertilet a nem jelentds zavaré gazdasagi tevékenységi céli épitmények elhelyezésére
szolgal.

Kereskedelmi szolgaltaté teriileten a beépitési stirliség: max 2,0

Ipari teriileten a beépitési stirliség: max 1,5.

Altalanos gazdasagi teriilet az 51. féut nyugati oldalén tervezett.

Kiilonleges teriilet (mezégazdasagi lizem)
A mezdgazdasagi teriilethez kapcsolodé major-jellegii beépitések tartoznak mezbgazdasagi lizemi teriiletbe.
Beépitési siirliség: max 2,0”

Zésldtertiletek
A zbldteriiletbe a mar meglévé novényzettel boritott kozosségi celd (pihenést, testedzést szolgalo) teriiletek
tartoznak. Uj kijelolésti zoldteriilet a miivel6dési haz mellett tervezett.”

3.) Valtozasok
Lakoteriilet fejlesztésre vonatkozoan az alabbiakra valtozik:

»A lakéteriileti fejlesztésre a jelenlegi belterlileten és kialakult szerkezeten beliil lehetdség van. Cél a mar
megléve lakétdmbokben az avult épiiletek cseréjével valo lakasfejlesztés. Ezért a Nyarfa utca EK-i folytatisa
kivételével 1j lakoteriileti osztds nem tervezett. A kialakithato 1j lakotelkek szdma: 10 db.

Lakoétertileti fejlesztésre 6ij beépitésben a Dunai Gt déli belteriileti szakaszan van lehettség.

Belteriilet EK-i részén a meglévé beépités €s a Vajas kozott van lehetdség a meglév telekrend megtartasa mellett.

Tervezett lakoteriiletek

Gazdasagi teriileti fejlesztésre vonatkozdan az aldbbiakra véltozik:



Tervezett teriiletfelhasznaldsi kategériaként dltaldnos gazdasagi teriilet az 51. féut nyugati oldalén tervezett
altalanos mez6gazdasagi teriilet helyén.

' Tervezett altalénos gazdasagi teriilet



4.) Teriileti mérleg ,,Beépitésre szant tertiletek tablazat” ,,Falusias lakéteriilet”,
»Intézménytertilet” és ,,Gazdasagi teriilet (Kereskedelmi szolgaltaté, ipari &s altalanos
gazdasagi tertilet egylitt)” sorai valamint a ,,Beépitésre nem szant teriiletek” tablazat
,Zoldteriilet”, ,, Altalanos mezOgazdasagi teriilet” és ,,Kertes mezdgazdasagi teriilet” sorai az
alabbiakra modosulnak:

Beépitésre szdnt teriiletek

Falusias lakoteriilet 59,1
Intézményteriilet 1,44
Gazdasagi teriilet (Kereskedelmi szolgaltatd, ipari és 4ltalanos gazdasagi teriilet egyiitt) 27

Beépitésre nem szant teriiletek

Zoldteriilet 4,88

Altalédnos mez6gazdaségi teriilet 2.455,81

Kertes mezdgazdaségi teriilet 215,5




5.) Bioldgiai aktivitasérték az alabbiakkal egésziil ki:

,,Bioldgiai aktivitasérték szamitas a 2023. évi médositashoz

Az 2 jelil ,Altaldnos gazdasagi terilet kijelolése a 066/10-39 hrsz-u térségben médositasban és a 4.jelii ,,
Lakdéteriilet-fejlesztés feliilvizsgélatra és modositasa” tételekben ij beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre, ezért

a bioldgiai aktivitasérték valtozatlansiga biztositandé a moédositas soran.
Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérol szo6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§(3) b) szerint ,, #j

beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitds értéke
az armindsités elGtti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csokkenhet”

Szamitas a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021.(VIL 15.) Kormdnyrendelet 18.§ alapjan késziilt és
valamennyi telepiilésszerkezeti véltozéssal jar6 modositast tartalmazza, a 3. jelii ,,miivelddési haz melletti park
telepiilésrendezési eszkozokbe vald bevezetés” mébdositast is.

Meglévd teriiletfelhasznalas adatai

Moddositas Modositas Teriilet mingsége Teriilet Erték- Erték-
jele Helye (hrsz) nagysaga SZOrz6 mutaté
(ha)
2. 066/10-30 Alt. mezdgazdasagi ter. 3,39 3,7 12,54
3. 543 Intézményi teriilet 0,06 0,5 0,03
4% 394-415 Falusias lakétertilet 53 2,4 12,72
4 1010-1027 Kertes mez§gazdasagi teriilet 5,3 5 26,5
TR_megfelel | 052/20 Alt. mez0gazdasagi teriilet 1,43 3,7
és
sszesen 57,08
Tervezett teriiletfelhasznilas adatai
Moébdositas Moédositas Teriilet mindsége Teriilet Erték- Erték-
jele Helye (hrsz) nagysaga SZorz6 mutatd
(ha)
2. 066/10-30 Alt. gazdaségi ter. 3,39 0,4 1,35
3. 543 Zoldteriilet 0,06 6 0,36
4* 394-415 Kertes mez6gazdasagi terlilet 53 6 31,8
4 1010-1027 Falusias lakéteriilet 4,0 2.4 9,6
Kiszolgélout 0,99 0,6 0,59
Zoldteriilet 0,31 6 1,86
TR_megfelel | 052/20 Erd6 1,43 9 12,87
és
Osszesen 71,3

A tervezett és a meglévé teriiletfelhasznélas biolégiai aktivitisértéke kozotti kiilonbség: 71,3-57,08 = 14,22
Az érvényes telepiilésszerkezeti tervben rogzitett biologiai aktivitisérték tobblet: 20,6, ami a mdédositassal

20,6+14,22=34,82 —re valtozik.
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