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BEVEZETES

Batya telepiilésrendezési eszkdzeinek alabbi mddositasait 60/2022. (IV.13.) hatarozattal
kezdeményezte a Képviseld-testiilet.

1. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet €pitési eldirdsainak feliilvizsgalata

2. Altaldnos gazdaségi teriilet kijelolése a 066/10-39 hrsz-u térségben

3. Miivelddési haz melletti park telepiilésrendezési eszkdzokbe valo bevezetése

4. Lakoteriilet-fejlesztés feliilvizsgalata és modositasa

5. 1245/3 hrsz-u telken 1év6 adotoronnyal a telepiilésszerkezeti terv kiegészitése

6. Helyi épitési szabalyzat elirasainak javitasa és kiegészitése

Modositasi helyszinek az alaptérképen és a telepiilésszerkezetei tervi részleten jelolve
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Képviseld-testiilet fenti modositasok helyszineit kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.
Kiemelt fejlesztési teriiletet érinté modositas egyeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet
32. § (6) a) bekezdés alapjan Eljr. 42. § szerinti targyaldsos eljaras szabalyai szerint torténhet.

A targyalasos eljaras partneri egyeztetéssel indul Batya Kdzség Onkorméanyzata Képviseld-
testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 9/2017. (VIIL.21.) 6nkormanyzati
rendelete szerint.
A rendelet szerint partnerek Batya kozigazgatasi tertiletén:

a) ingatlannal rendelkez6 személy

b) valamennyi székhellyel, telephellyel rendelkezd gazdalkodo szervezet

c) bejegyzett egyhaz ¢€s civil szervezet

Partneri véleményezésre a modositas jovahagyasra Keriilo tervezete keriil. Az
allamigazgatasi szervi vélemények és az alatamaszto munkarészek alapjan a partneri
véleményezésre bocsatottak 1ényegi tartalmat nem érinté valtoztatasok még
lehetségesek.



.../2022.(...) HATAROZAT
Targy: Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Batya Kozség Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete 99/2017 Kt. sz hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti tervét az alabbiak szerint modositja:

1.) Az m=1:10 000 méretaranya TSZ jelii telepiilésszerkezeti terven

a) 1. melléklet szerint dltalanos mezdgazdasagi teriilet helyén altaldnos gazdasagi teriiletet
jelol ki.

b) 2. melléklet szerint intézményi teriilet helyén zdldtertiletet jelol ki.

¢) 3. melléklet szerint kertes mezdgazdasagi teriilet helyén falusias lakoteriiletet és
zoldtertiletet jeldl ki.

d) 4. melléklet szerint falusias lakoéteriilet helyén kertes mezdgazdasagi teriiletet jelol ki.

e) 5. melléklet szerinti tervezett adotorony jeldléssel egésziti ki.

f) 6. melléklet szerint mddositja az 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosd dvezet
lehatarolasat.

2.) Szerkezeti tervi leiras

1.2.1. Tertiletfelhasznalas ¢€s telepiilésszerkezet fejezet ,,Beépitésre szant teriiletek-re
vonatkoz6 része az alabbiakra valtozik:

,Beépitésre szant teriletek
A belteriilet - jelenlegi €s a tervezett bovités - és a kiilteriileti majorok beépitésre szantak.
Epitési hasznalatuk szerint a kovetkezok:
Lakoteriilet, amely kisvarosias ¢s falusias lakoteriilet
Vegyes teriilet, amely telepiiléskdzpont és intézmény teriilet
Gazdasagi teriilet, amely kereskedelmi szolgaltato-, ipari teriilet és altalanos gazdasagi teriilet
Kiilonleges teriilet, amely mez6gazdasagi lizem

Lakoteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a legnagyobb kiterjedésii teriiletfelhasznalasi kategoria.

A lakasépitési tendenciabol kovetkezden uj lakoteriilet jelentéktelen mértékben meglévd belteriileten javasolt.
A lakotertilet egésze a hagyomanyokra valo tekintettel kisvarosias és falusias lakoteriileti besorolasu, ahol
foldszintes legfeljebb tetdtérbeépitésti lakohazak, azok kiegészitd épiiletei (garazs, allattarto épiiletek... stb) és a
lakoteriiletet nem zavar6 kereskedelmi , szolgaltato épiiletek helyezhetdk el.

Falusias lakoteriileten a beépitési stirtiség: max: 0,5

Vegyes teriilet

Vegyes teriilet a kozség sulypontjaban kertil kijelolésre. A meghatarozoé intézményeket tartalmazo tombok
tartoznak ide.

A vegyes teriilet telepiiléskozpont és intézmény teriilet

Teleptiléskdzpont teriileten a beépitési stirliség: max 2,4.

Intézményteriileten a beépitési stirliség: max 3,5.

Gazdasagi tertiletek

Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek.

Beépitésre szant teriileten beliil a legnagyobb kiterjedésii teriiletfejlesztés ebben a kategoriaban valosul meg.
A gazdasagi teriilet: kereskedelmi szolgaltato teriilet, ipari teriilet és altalanos gazdasagi teriilet

Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a nem jelentds zavard gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére
szolgal.

Kereskedelmi szolgéltato teriileten a beépitési stirliség: max 2,0

Ipari teriileten a beépitési stirlis€g: max 1,5.

Altaldnos gazdasagi teriilet az 51. fout nyugati oldalan tervezett. ,,



3.) Valtozasok
Lakotertilet fejlesztésre vonatkozoan az alabbiakra valtozik:

»A lakoteriileti fejlesztésre a jelenlegi belteriileten és kialakult szerkezeten belill lehetdség van. Cél a mar
meglévo lakotombokben az avult épiiletek cseréjével valo lakasfejlesztés. Ezért a Nyarfa utca EK-i folytatasa
kivételével 0j lakoteriileti osztas nem tervezett. A kialakithato 0j lakotelkek szama: 10 db.

Lakoteriileti fejlesztésre uj beépitésben a Dunai ut déli belteriileti szakaszan van lehetdség.
Belteriilet EK-i részén a meglévd beépités €s a Vajas kozott van lehetdség a meglévd telekrend megtartasa

mellett.
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Gazdasagi teriileti fejlesztésre vonatkozoan az alabbiakra valtozik:

Tervezett teriiletfelhasznalasi kategoriaként altalanos gazdasagi teriilet az 51. f6ut nyugati oldalan tervezett
altalanos mez6gazdasagi teriilet helyén.
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Tervezett altalanos gazdasagi teriilet

1.1.
Telepiilésszerkezeti terv modositasa



4.) Teriileti mérleg az alabbiakra médosul:

Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakoteriilet 59,1

Intézményteriilet 1,44

Gazdasagi teriilet (Kereskedelmi szolgaltato, ipari és altalanos gazdasagi teriilet | 27
egytitt)

Beépitésre nem szant teriiletek

Zoldtertilet 4,88
Altalanos mezégazdasagi teriilet 2.455,81
Kertes mezOgazdasagi teriilet 215,5
1.1.

Telepiilésszerkezeti terv modositasa




5.) Bioldgiai aktivitasérték az alabbiakkal egésziil ki:

,,Biologiai aktivitasérték szamitas a 2022. évi modositashoz

Az 2 jelii ,Altalanos gazdasagi teriilet kijelolése a 066/10-39 hrsz-u térségben modositasban és a 4.jelii ,,
Lakotertilet-fejlesztés feliilvizsgalatra és modositasa” tételekben 0j beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, ezért
a biologiai aktivitasérték valtozatlansaga biztositandé a modositas soran.
Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§(3) b) szerint ,, uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kézigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke
az atmindsités elotti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasdara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet”

Szamitas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.(VIL 15.) Kormanyrendelet 18.§ alapjan késziilt és
valamennyi telepiilésszerkezeti valtozassal jaro modositast tartalmazza, a 3. jelli ,,mlivelddési haz melletti park
telepiilésrendezési eszkdzokbe valo bevezetés” modositast is.

Meglévé teriiletfelhasznalas adatai

Médositas | Modositas Teriilet minésége Teriilet Erték- Erték-
jele Helye (hrsz) Nagysaga (ha) SZOrzo mutaté
2. 066/10-30 Alt. mezgazdasagi ter. 3,39 3,7 12,54
3. 543 Intézményi teriilet 0,06 0,5 0,03
4% 394-415 Falusias lakoteriilet 5,3 2,4 12,72
4 1010-1027 Kertes mez0gazdasagi teriilet 4,8 6 28,8
0sszesen 54,09
Tervezett teriiletfelhasznalds adatai
Médositas Médositas Teriilet mindsége Teriilet Erték- Erték-
jele Helye (hrsz) nagysaga SZorz6 mutaté
(ha)
2. 066/10-30 Alt. gazdasagi ter. 3,39 0,4 1,35
3. 543 Zoldteriilet 0,06 6 0,36
4* 394-415 Kertes mezdgazdasagi teriilet 53 6 31,8
4 1010-1027 Falusias lakoteriilet 4 2,4 9,6
Kiszolgalout 0,48 0,6 0,29
Zo6ldtertilet 0,32 6 1,92
0sszesen 45,32

A meglévo és a tervezett teriiletfelhasznalds bioldgiai aktivitasértéke kozotti kiilonbség:

54,09 — 45,32 =18,77

Az érvényes telepiilésszerkezeti tervben rogzitett biologiai aktivitasérték tobblet: 20,6, ami a modositassal 20,6-
8,77=11,83 —ra valtozik.”

1.1. 4
Telepiilésszerkezeti terv modositasa



.../2022. (...) hatarozat 1. melléklete

1.1.
Telepiilésszerkezeti terv modositasa



.../2022. (...) hatarozat 2. melléklete
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.../2022. (...) hatarozat 3. melléklete
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.../2022. (...) hatarozat 5. melléklete

@ @ Adétorony (tervezett pirossal)

1.1.
Telepiilésszerkezeti terv modositasa



.../2022. (...) hatarozat 6. melléklete
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Batya Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2022. (...) onkormanyzati rendelete
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modositasarol

Batya Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete az épitett krnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontja valamint, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §
szerinti targyalasos eljarasban véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek €s a
partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §
A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX.21.) dnkormanyzati rendelet 2. § a kdvetkezd

5.ponttal egésziil ki:

[E rendelet alkalmazasdaban]

,»J. Toronyszerl épitmény: Magassagahoz képest kis alapteriiletii, dmlesztett szilard vagy
folyékony anyagok tarolasara alkalmas épitett vagy szerelt épitmény.”

2.§
A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet 3. §(3)-(5)

bekezdései helyébe a kovetkezd rendelkezések 1€pnek €s tovabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Telekalakitas esetén

a) az dvezethatar és szabalyozasi vonal mentén a kialakulo telekre/telkekre nem
vonatkoznak az épitési Ovezeti/Ovezeti paraméterek, ha egyéb épitési szabalyok
teljestilnek

b) telken vagy épitési telken jogszertien all6 épiilet feltjithato, korszeriisithetd,
atalakithato, az épitési helyen beliil bovithet6 akkor is, ha a fenti telekalakitas
utan az el6-, oldal- és hatsokert mérete nem felel meg az vezeti vagy épitési
Ovezeti eldirasoknak,

c) telken vagy épitési telken jogszertien allo épiilet feltjithato, korszertsithetd,
atalakithato akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti
telekalakitas utan meghaladja.

d) épitési tevékenység hidnyaban kiilonb6zo dvezetbe tartozo telek is kialakithato.

(4) Telekhatar rendezésnél -amennyiben a szomszédos tel(k)ek beépithetéségét nem érinti -

az Ovezeti/épitési dvezeti eldirasok szerinti beépitési mod helyett a meglévd beépités
szerinti épitési helyet kell figyelembe venni és az Ovezetre/épitési Gvezetre eldirt
telektertilettdl valo eltérés megengedett, ha kedvezobb helyzet teremtddik.

(5) Az 6vezeti hatar altal atmetszett telek telekalakitasi és épitési szabalyai:
a) 6vezethatar mentén nem kotelezd a telket megosztani.
b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozd ovezeti eldiras szerint jelolendo ki.



c) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az dvezethatar altal elmetszett
telekrészre szdmitando, azaz mintha a telek megosztott lenne.
d) ha megosztasra keriil a telek az 6vezethatdr mentén, a maradvanytelekre nem
vonatkozik a legkisebb teleknagysag.
(6) Maganut céljara szolgalo telek kialakitdsdnak szabalyai:
a) barmelyik 6vezetben/épitési dvezetben kialakithato,
b) teriiletére az dvezetre/épitési Ovezetre eldirt teriilet-nagysagra vonatkozo eldirds nem
vonatkozik.
c) szélessége:
ca) kozforgalom eldl elzart, legfeljebb 3 telek megkdzelitésére: legalabb 4m,
cb) kozforgalom eldl el nem zart legalabb 6 m”

3.8
A helyi épitési szabalyokrol szol6 11/2017. (IX.21.) dnkormanyzati rendelet 4. §(4) bekezdés
helyébe a kovetkezd rendelkezések:

»(4) A szabalyozési vonalak, melyek utszélesitést, titvonal korrekciot jeldlnek, nem
kotelezik az épitési telek, az ut tulajdonosat azonnali bontasra, telekalakitasra,
kisajatitasra, a szabalyozassal érintett telkeken azonban épitési munka -meglévd
kubaturan beliili kivételével - csak a tervezett szabalyozasnak megfeleléen
végezhetd.”

4.8
(1) A helyi épitési szabalyokrol szol6 11/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (2)

bekezdés a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:
[Falusias lakoteriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:]

,»d) (Lf-4) jell épitési ovezet”
(2) A helyi épitési szabalyokrol szol6 11/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (3)
bekezdés a)-b) pontok helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[(Lf-1) épitési 6vezet eloirasail
,,a) Kialakithato telek teriilete: min 900m2;
b)Beépitési mad: oldalhataron allo; oldalkert: 4m, hatsokert: 6m”

(3) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (5)
bekezdés a) pont helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:
[(Lf-3) épitési 6vezet eloirasail
,,a) Kialakithato telek teriilete: min 720 m>”

(4) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet 16. § a
kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:
,»(0) (Lt-4) épitési dvezet

a) Kialakithato telek teriilete: min 1200 m?;

b) Beépités modja:
ba) oldalhataron allo,
bb) eldkert: S5m, az épitési vonal rogzitése nélkiil,
bc) oldalkert: 4m,
bd) hatsokert: 6m

c) Beépitettség: max 30%;

d) Epiiletmagassag: max 4,5m

e) Zoldfelilet: min 40%”



5.8
A helyi épitési szabalyokrol szolo 11/2017. (IX.21.) 6nkorményzati rendelet 18.§(2) bekezdés

b) pont helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[(Vt-1) épitési ovezet eldirasail
,0) Kialakithat6 telek tertilete: min 500 m>”

6.§
A helyi épitési szabalyokrol sz6l6 11/2017. (IX.21.) dnkorményzati rendelet 19.§(2) bekezdés

b) pont helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:
[(Vi-1) épitési dvezet eldirdsai]
,.b) Kialakithato telek teriilete: min 500 m*”

7.8
A helyi épitési szabalyokrol szolo 11/2017. (IX.21.) 6nkorményzati rendelet 20.§(2) bekezdés

helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(2) A gazdasagi teriilet:
a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet,
b) egyéb ipari teriilet,
c) altalanos gazdasagi tertilet”

8.8
(1) A helyi épitési szabalyokrol szol6 11/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet

21.§(3)bekezdés a) pont helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
[(Gksz-1) épitési 6vezet eldirdsai]

,,a) Kialakithato telek teriilete: min 1000m>”

21.§(4)bekezdés a) és d) pontok helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:
[(Gksz-2) épitési 6vezet eldirdsai]
,,a) Kialakithato telek teriilete: min 1500m2;
d) Beépitési magassag max 9 m épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszert
épitmények esetén: max 20m”

9.§
(1) A helyi épitési szabalyokrol sz6l6 11/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet

22.§8(3)bekezdés c) és e) pontok helyébe a kovetkezod rendelkezések 1épnek:
[(Gip-1) iizemi épitési 6vezet eloirasai]
,»C) Szabadonallo 5m-es el6-, oldal és hatsokerttel
e) Beépitési magassag: max 9 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszerti
épitmények esetén: max 20m”
(1) A helyi épitési szabalyokrol szol6 11/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet
22.§(4)bekezdés c) és e) pontok helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:
[(Gip-2) kozmii épitési ovezet eldirdsai]
,,¢) Szabadonallo: Sm-es eld-, oldal és hatsokerttel
e) Beépitési magassag: max 4,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszert
épitmények esetén: max 20m”



10.§
A helyi épitési szabalyokrol szolo 11/2017. (IX.21.) dnkormanyzati rendelet a kdvetkezokkel
egésziil ki:
,20/A. Altalanos gazdasagi teriilet épitési vezeti el6irasai
22/A.§ (1) Az éltalanos gazdasagi teriileten
a) Kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi tevékenységi célu,
tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésti épitmények
elhelyezhetok.
b) Nem helyezhetd el lakoépiilet
(2) Kialakithato telek: min 1500m?
(3) Beépitési mod: szabadonalld, 5 m-es eld-,oldal és hatsokerttel
(4) Beépitettség: max 50 %
(5) Epitménymagassag max: 9 m, toronyszerii ¢pitmény esetén: 30m
(6) Zoldfeliilet: min 25 %
(7) 51. sz. féuti kapcesolat csak a szabalyozasi terv szerinti helyen lehet.”

11.§
A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet 23.§ helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:
»23. § (1) A mezdgazdasagi lizemi teriilet (Mii) jelti épitési dvezeteként a szabalyozasi terven
lehatérolt.
(2) Mezdgazdasagi lizemi teriilet a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
gazdasagi célu beépités tertilete.
(3) Mezbgazdasagi lizemi teriileten, amennyiben az épitési dvezeti eldirasba nem
titkozik:
a) elhelyezhet6:
aa) iroda,
ab) lizemanyagtolto,
ac) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
ad) mezdgazdasagi tevékenységhez kapcesolodo épitmény és azok kiszolgald
épitményei €s szocialis épiiletei,
ae) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil lakas.
b) Kialakithato telek teriilete: min 1500 m?;
c¢) Beépités modja: szabadonalldéan 5 m-es el6-, oldal- és hatsokerttel,;
d) Beépitettség: max 40%;
e) Beépitési magassag: max 9 m épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszeri
épitmények esetén max 30m
f) Zoldfeliilet: min 40%, ami legalabb kétszintes ndvénytelepitéssel valositandd
meg.”

12.§
A helyi épitési szabalyokrol szo6l6 11/2017. (IX.21.) dnkormanyzati rendelet 26.§ a kdvetkezo
(6) bekezdéssel egesziil ki:
»(0) (KOu-2%) és (KOu-3* ) ovezettel érintett telekalakitasnal a kialakulo ut kizérolag

Onkorményzati kozut lehet.”

13. §
A helyi épitési szabalyokrol szol6 11/2017. (IX.21.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.



14.§
A helyi épitési szabalyokrol szol6 11/2017. (IX.21.) dnkormanyzati rendelet 17.§(3) bekezdés
hatalyat veszti.

15. §
Ez arendelet 2022. .................. -an 1ép hatalyba.



1. melléklet

', 1. melléklet
(A melléklet szovegét a 2 melleklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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2. tervrészlet

! Csak a véltozo részleteket tartalmazza



3. tervrészlet

4. tervrészlet
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A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

1. modositas
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési eldirasainak feliilvizsgalata

rrrrr

jar. A telepiiléskdzpont besorolasu teriilet nem valtozik.

Ervényes telepiilésszerkezeti terv telepiiléskozpont vegyes teriilete:




2. modositas
Altalanos gazdasagi teriilet kijelolése a 066/10-39 hrsz-u térségben

A modositasi helyszin az érvényes telepiilésszerkezeti tervben altalanos mezdgazdasagi
teriilet. A képviseld-testiileti dontés szerint megadott 066/10-39 hrsz-u telkek altal
meghatarozott teriilet egy része a Megyeterv 3/2. melléklete (Szantoteriiletek) alapjan kivalod
termOhelyi adottsdgl szantdk dvezetébe tartozik. Jelen modositas csak a kivalo termdhelyi
adottsagl szantd ovezeten kiviili teriiletre terjed ki.

Ervényes telepiilésszerkezeti terv vonatkozo részlete
e 2 X ; 57 — -

A modositassal altalanos gazdasagi teriilet keriil bevezetésre, amely uj teriiletfelhasznalasi
kategoria Batya teriiletén az érvényes szerkezeti terv ilyet nem tartalmaz.

Maoédositott telepiilésszerkezeti terv
Az 51. fout fejlesztése érdekében engedélyezett utépitrési tervek 124+000 és 124+500 km
szelvények kozotti tervének megfeleld Utcsatlakozassal kapcsolodik a kozathalozathoz, a

belteriilet lakoteriilet forgalmi terhelése ezaltal nem novekszik.

i £




3. modositas
Miivelddési haz melletti park telepiilésrendezési eszkdzokbe valo bevezetése

Ervényes telepiilésszerkezeti terv részlete
N \/ ./'




4. modositas
Lakotertilet-fejlesztés feliilvizsgalata és modositasa

lilrvényes telepiilésszerkezeti terv részlete

@

Ervényes telepiilésszerkezeti terv részlete



Maoddositott telepiilésszerkezeti terv részlete




5. modositas
1245/3 hrsz-u telken 1év6 adotoronnyal a telepiilésszerkezeti terv kiegészitése

Ervényes telepiilésszerkezeti terv részlete




OKkologiai halézat, 6kolégiai folyosé vezet valtozasa
(Allami adat atvezetés a Képviseld-testiileti dontéstdl fiiggetlen )

Ervényes szerkezeti tervi 6koldgiai halozat feliileti jellel, 2022. évi KNP adatszolgaltatés
piros konturral.
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SZABALYOZASI TERVI VALTOZASOK
Ko6zponti beltertilet 1:2000 méretaranyt SZ-2 jeli szabalyozasi tervét érintik a modositasok

1. modositas

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési eldirasainak feliilvizsgélata

A feliilvizsgalat csak a helyi épitési szabalyzat szovegezését érinti. A szabalyozasi terven
megjelend dvezeti azonositd valtozatlan marad.

2. modositas
Altalanos gazdasagi teriilet kijeldlése a 066/10-39 hrsz-u térségben

Hatalyos szabalyozas )
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Moddositott szabalyozas
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3. médositas
Miivelédési haz melletti park telepiilésrendezési eszkdzokbe valo bevezetése




4. modositas
Lakoteriilet-fejlesztés feliilvizsgalata és modositasa
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Hatalyos szabalyozas
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Belteriilet EK-i részén a beépités és Vajas kozott

Hatilyos szabalyozas

Moédositott szabalyozas
e Pl [, A R T I R A
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5. modositas
1245/3 hrsz-t telken 1év6 addtoronnyal a telepiilésszerkezeti terv kiegészitése
Szabalyozasi tervet nem érinti a modositas



Batya Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2017. (IX.21.)

Batya Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag
helyt onkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleptilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szo6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36. §-dban meghatarozott
egyeztetési eljarasban véleményezési jogkorben eljard allamigazgatasi szervek, a Bacs-
Kiskun Megyei Onkormdnyzat, a szomszédos telepiilési dnkormanyzatok és a partnerségi
egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések és elSirasok
1. A rendelet hatalya
1. § E rendelet hatalya Batya kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2. § E rendelet alkalmazasaban
1. Kialakult ¢épitési vonal: tomboldal hosszusdgi utcaszakaszon elhelyezkedd
¢épiiletek tobb mint felének utcai homlokzati hatarfalai altal meghatarozott vonal,
2. Meglévo beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége a jogszerlien
allo épitmények figyelembevételével, ami kizarolag beépités novelésénél vehetd
figyelembe, bontast kovetd j beépitésnél nem,
. Szolgalati lakas: a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgal6 lakas,
4. Uj beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetdsége.

[98)

3. A rendelet mellékletei, egyéb eldirasok
3.8 (1) E rendelet hatalya ald tartozo teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt
¢épiteni, atalakitani, bdviteni, feljitani, helyreallitani, korszerlisiteni, elmozditani
vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni és zoldfeliiletet
alakitani e rendelet és a hozza tartozo6 alabbi mellékleteknek megfelelden lehet:
a) 1. melléklet: Igazgatasi teriilet 1:10 000 méretaranyt SZ-1 jelii szabalyozasi terv,
b) 2. melléklet: Kdzponti belteriilet 1:2000 méretaranya SZ-2 jeli szabalyozasi
terv,
c) 3. melléklet: Felsdszallas 1:4000 méretarany SZ-3 jelii szabalyozasi terv,
d) 4. melleklet: Alsoszallas 1:4000 méretaranyt SZ-4 jeli szabalyozasi terv,
e)' 5. melléklet: 51. féut menti teriilet 1:4000 méretaranya SZ-5 jelii szabalyozasi
terv.

(2)” E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az altalanos érvényli jogszabalyok
eldirasai az érvényesek, telepililésrendezési és €pitési kdvetelmények tekintetében a
253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 121. § (2) bekezdés figyelembevételével.

Mmeacldud to o meo 1 (ho Alo Ao 1 Anitd Anito bdo1 O

! Modositassal egységes szerkezetben, hatalyba 1ép: 2021. december 02.



Telekalakitas esetén

a) az Ovezethatar és szabalyozasi vonal mentén a kialakulo telekre/telkekre nem
vonatkoznak az épitési Ovezeti/Ovezeti paraméterek, ha egyéb épitési
szabalyok teljesiilnek

b) telken vagy épitési telken jogszertien allo épiilet felujithatd, korszeriisitheto,
atalakithato, az épitési helyen beliil bovithetd akkor is, ha a fenti telekalakitas
utan az eld-, oldal- és hatsokert mérete nem felel meg az Gvezeti vagy épitési
Ovezeti eloirasoknak,

c) telken vagy épitési telken jogszertien allo épiilet felujithatd, korszeriisithetd,
atalakithato akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti
telekalakitas utan meghaladja.

d) épitési tevékenység hidnyaban kiilonb6z6 dvezetbe tartozo telek is

kialakithato.

(4) Telekhatar rendezésnél -amennyiben a szomszédos tel(k)ek beépithetdségét nem
érinti - az Gvezeti/épitési Ovezeti eldirdsok szerinti beépitési mod helyett a meglévod
beépités szerinti épitési helyet kell figyelembe venni és az dvezetre/épitési ovezetre
eloirt telektertilettdl valo eltérés megengedett, ha kedvezébb helyzet teremtddik.

(5) Az Ovezeti hatar altal atmetszett telek telekalakitasi €s €pitési szabalyai:

a) Ovezethatar mentén nem kotelezd a telket megosztani.

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozd dvezeti eldiras szerint jelolendo ki.

c) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az Ovezethatar altal elmetszett
telekrészre szamitando, azaz mintha a telek megosztott lenne.

d) ha megosztasra keriil a telek az Ovezethatdr mentén, a maradvanytelekre nem
vonatkozik a legkisebb teleknagysag.

(6) Maganut céljara szolgalo telek kialakitdsanak szabalyai:

a) barmelyik 6vezetben/épitési dvezetben kialakithato,
b) teriiletére az dvezetre/épitési dvezetre eldirt teriilet-nagysagra vonatkozo eldiras
nem vonatkozik.
c) szélessége:
ca) kozforgalom eldl elzart, legfeljebb 3 telek megkdzelitésére: legalabb 4m,
cb) kozforgalom eldl el nem zart legalabb 6 m

4. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok
4. § (1) Kozteriileten, kozhaszndlat céljara atadott teriileten épitmény, épitményrész,
berendezés, koztargy, kozteriileti felszerelés az 4ltalanos eldirdsok szerint
elhelyezhetd.

(2) Epitési telek kozteriilet feloli hatarvonalan épitmény csak ugy helyezhet6 el, hogy
annak része, szerkezeti eleme a kozteriilet teriiletébe nem nyulhat at, kivéve az
utolagos hdszigetelést és homlokzatburkolast.

(3) Rendezvények esetén — a rendezvények idejére, a kozteriilet-hasznalati rendeletnek
megfelelden — ideiglenes arusito satrak, pavilonok, teriiletek — kozteriilet-hasznalati
engedély alapjan — elhelyezhetdk, kijelolheték. Az ideiglenes arusitd satrak,
pavilonok a rendezvények végét kovetd 24 oran beliil elbontandok.

(4) A szabalyozasi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekcidt jeldlnek, nem
kotelezik az épitési telek, az Ot tulajdonosat azonnali bontésra, telekalakitdsra,
kisajatitasra, a szabalyozassal érintett telkeken azonban telekalakitas—és Gpitési
munka -meglévé kubataran beliili kivételével - csak a tervezett szabdlyozasnak
megfelelden végezhetd.



(5) Beépitésre nem szant teriileten a halozati jelentdséggel nem rendelkezd, kiilteriileti
utak -amennyiben egyéb érdeket nem sért- megsziintethetdk, athelyezhetdok vagy
ujak nyithatok a telekalakitas altaldnos feltételeinek és az egyéb foldiigyi és utiigyi
hatosagi eljaras kovetelményeinek betartasaval.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok
5. § (1) Fasitas, erddsités esetén az 6shonos fafajok elsébbségét kell biztositani.

(2) Az okologiai ¢és természetvédelmi, tovabba a tdjképvédelmi érdekekkel
Osszhangban a természetszeri erddallomanyok megorzése, a tdjidegen
erdéallomanyoknak &shonos erddtarsuldsokra valdo fokozatos cseréje, a
természetes €s természetkozeli €l0helyek megdrzése biztositando.

(3) Természetvédelmi oltalom alatt 4all6 terlileten csak Oshonos ndvényfajok
telepithetok.

6. Kornyezetvédelmi eloirasok
6.8 (1) A levegd védelme szempontjabol védelmi Ovezetet igényld létesitmények
(Iégszennyezd forrdsok) csak ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek,
ovezetek, épitési Ovezetek beépitési lehetoségét, teriilet felhasznaldsat nem
korlatozzak.

(2) A szabalyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott vizfolyasok
medrének felsd rézsti  ¢élétél szadmitott 50-50 m véddtavolsagon beliil
mezOgazdasagi terlileten 0j éplilet nem épithetd.

(3) A keletkezd szennyvizet a kozcsatorna halozatba kell bevezetni, annak hidnyaban
a) szivargasmentes, zart taroloban kell 6sszegylijteni, vagy
b) egyedi szennyviztisztitoban kell megtisztitani.

(4) Uj nagylétszamu allattarto telep kozponti belteriileten és belteriileti lakoteriilettd]
200 m-en beliil nem 1étesithetd.

(5) Védoteriileti igény sajat telken beliil biztositando.

7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok (tilalmak, telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitas)

7.8 (1) Jelen rendelethez tartozd szabalyozasi tervekben foglaltak megvalositasa
érdekében Batya Kozség Képviseld-testiilete a helyi kozut céljara torténd lejegyzés
sajatos jogintézményérdl hataroz.

(2) Helyi kozat céljara az utak szabalyozasi szélességének biztositdsa érdekében
lejegyezhetdk a szabdlyozési terv szerint a meglévd utcai telekhatdrok ¢és a
szabalyozasi vonal kozotti telekrészeik.

(3)51. szamu fout fejlesztése céljara Onkormanyzati érdeken tali - térségi
kozathalozat- fejlesztési érdekbdl - kisajatitandok a szabalyozasi terv szerinti
(KOu-1) és (KOu-3) dvezetbe tartozé teriiletek.

8. Kézmiivek eléirasai
8.8 (1) A meglévo ¢és a tervezett kozcélu vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas (villamosenergia-, és foldgaz), valamint a hirkozlés halozatai és
l1étesitményei, tovabba azok 4agazati eldirasok szerinti biztonsagi Ovezeteik
szamara kozteriileten vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd
esetben -ha azt egyéb agazati eldirds nem tiltja- a kozmiivek ¢€s biztonsagi
ovezetiik helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Mar szolgalmi



joggal terhelt telekrészen mindennemi (épitési és egyéb) tevékenység csak a
szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajarulasaval végezhetd.

(2) A kozmiivek elrendezését tigy kell megtervezni, hogy ahol mdd van ra, fasor
tovabba zoldsav részére biztositani lehessen a helyet.

(3) A beépitésre szant teriileteken egyidejlileg késziild, dsszehangolt tervek alapjan
kell meghatdrozni a tervezett terepszintet, a felszini vizelvezetést, a
szennyvizcsatorna haldzatot, és a tobbi nem terepfliggd kozmiivezetéket, a
kozlekedési teriileteket €s a fasitast.

(4) Utak ¢és egyéb kozteriiletek épitésekor, valamint a felujitdsakor az érintett
kozmiivek egyideji  megépitésérél vagy egyidejli  rekonstrukcidjarol
gondoskodni kell. A halézatfejlesztéseket az Gsszes érintett kdzmiitulajdonossal
egyeztetni sziikséges.

9. Epités altalanos szabalyai
9.8 (1) Az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfelelden, és a helyszini
adottsdgok  figyelembevételével a  telepiilésrendezési  és  épitésiigyi
kovetelményekre vonatkozo altalanos rendelkezések és jelen rendeletben foglaltak
szerint kell megvalositani.
(2) A beiiltetési kotelezettségli teriiletet a kotelezd zoldfeliileti aranyba be lehet
szadmitani.
(3) Allattartd épiiletek falusias lakoteriileten az aldbbi legkisebb féréhelyigények
figyelembevételével helyezhetdk el:
a) baromfi
aa) csibe mélyalommal 15 db/m?,
ab) tojotyuk mélyalomma 15 db/m?,
ac) tojotytk ketrecben 10 db/m?,
ad) kacsa, liba 2-3 db/m”.
b) szarvasmarha
ba) tehén 5-9 m*/db,
bb) bika 9-10 m*/db,
be) novendék 3,5-4,5 m?/ db.
¢) 16 10,5 m*/db.
d) juh 0,6-1 m?/ db.
e) kecske 1,5-2,0 m?/db.
f) sertés
fa) koca elletd fekvérész 2,2 m?/ db, malac bajo 1,3 m*/ db,
fb) koca szallas 1,5m?*/ db, kifuté 4 m?/ db,
fc) hizé 1,5 m?/ db.

(4) Lakoteriileten elhelyezett allattartd épiiletekre vonatkozd tovabbi eldirdsok, az
allattartd ¢épliletek huzamos emberi tartdzkodasra szolgaldé helyiségektol valo
védotavolsaga, amely legalabb az alabbi:

a) 16, szarvasmarha 15 m,

b) juh, kecske, sertés 15 m,

¢) broiler baromfi

ca) ketreces 10 m,

cb) almos 15 m,

d) tojotyuk (ketreces) 10 m,

e) viziszarnyas 15 m,

f) pulyka 10 m,

g) anyanyul és szaporulata 10 m.
(5) Az épiileteket, épiiletrészeket és szerkezeteket ugy kell kialakitani, hogy azokban
az id6szakosan €s esetlegesen megjelend talajviz, belviz jelentds kart ne okozhasson.



10. § (1) A legkisebb iiltetési (telepitési) tdvolsdg az ingatlan hataraitdl, amennyiben az
nem ¢€16sovény kerités beépitésre szant teriileten:
a) 3 méternél magasabbra nem novo gyiimolces- €s egyéb bokor (él6sdvény) 1,00
m;
b) 3 méternél magasabbra nem névé gylimolcs- és egyéb fa: 2,00 m;
¢) 3 méternél magasabbra novo gylimdlcs- és egyéb fa, valamint gyiimolcs- €s
egyéb bokor: 3,00 m.
(2) A legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratdl mezdgazdasagi
teriileten:
a) gyliimolcsfa iskolai nevelés alatt 4ll6 novény és kdszméte, ribizke, malna: 0,80
m;
b) minden egyéb gyiimolcsbokor (mogyoro stb.) 2,00 m;
c) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa: 2,50 m;
d) torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- é¢s mandulafa: 3,50 m;
e) vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 m;
f) cseresznyefa esetében 5,00 m;
g) dio- és gesztenyefa tovabbd minden fel nem sorolt gylimolesfa és erdei fafaj
esetében 8,00 m.).

10. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei
11. § A Il.katasztofavédelmi osztalyba sorolds alapjan az elégséges védelmi szint az
alabbiak szerint érvényesitenddk:
a) Riasztas: a lakossag riasztasa €s veszélyhelyzeti tdjékoztatdsanak tervezése
(kiilonésen a mas szervezetnél rendszeresitett, de erre a célra alkalmas
eszk6z0ok).
b) Lakossagvédelmi  modszer: a  kockdzatbecslésben  megallapitottaknak
megfelelden.
c) Felkészités: a lakossag passziv tdjékoztatdsa nyomtatott és elektronikusan
elérhetd informacios anyagok biztositasaval.
d) Védekezés:
da) kizar6lag a védekezési feladatok ellatdsahoz sziikséges polgari védelmi
szakalegységek megalakitasa,

db) onkéntes segitok, karitativ szervezetek bevondsanak tervezése.

e) Induld katasztréfavédelmi készlet: induld katasztrofavédelmi készlet
tervezése.

1. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
11. Beépitésre szant épitési ovezetek eléirasai
12. § Epitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint

tertiletfelhasznalasi egységek:
a) Lakotertilet, amely kisvarosias és falusias lakoteriilet,
b) Vegyes teriilet, amely telepiiléskozpont €s intézmény tertilet,
c) Gazdasagi teriilet, amely kereskedelmi szolgaltato teriilet és ipari teriilet,
d) Kiilonleges teriilet, amely mez0gazdasagi iizemi tertilet.

13. § (1) Valamennyi épitési dvezetre érvényes eldiras, hogy nyulvanyos telek a gazdasagi
¢s a kiilonleges teriilet kivételével nem alakithato.
(2) Epitési tevékenység kozmiivesitési feltételei feltételei:



a) Belteriileti nyilvantartasu épitési telkeken a f6ldgaz kivételével teljes.
b) Kiilteriileti nyilvantartast épitési telken részleges.

(3) Terepszint alatti épitmény -amely a legkisebb zoldfeliilet mértékéig, a sajat
épitési telek hataran beliil, attol biztonsagos tavolsagig terjedden létesithetd -
gazdasagi-, ¢és kiilonleges teriileten nem szabdlyozott, lakoteriileten és vegyes
tertileten csak foldtakarasban ndvényzettel fedve valdsithaté meg.

(4) Ellenkezd épitési 6vezeti eldiras hidnydban az elhelyezhetd épitmények egy vagy
tobb rendeltetést is tartalmazhatnak.

(5) Epitési hely értelmezésére vonatkozo szabalyok:

a) A meglévd beépités egyuttal épitési helynek tekinthetd, amennyiben az adott
¢épitési Gvezetre vonatkozd egyeb épitési feltételek teljesiilnek.

b) Epitési vonalra vonatkozo eldiras hianyaban az épitési helyen beliil az épiiletek az
egyéb feltételek teljesitésével tetszolegesen elhelyezhetdk.

(6) Gazdasagi célu épitmények hasznalataval kapcsolatos engedélyezésnél jelen
épitési Ovezeti eldirdsok mellézheték, amennyiben a kornyezeti illeszkedés
biztositott.

(7) A rendeltetési egységre az altalanos eldirdsok szerinti parkolohely épitési telken
¢s kozteriileten egyarant biztosithato.

12. Lakoteriilet altalanos eldirasai

14. § (1) Lakoteriilet kisvarosias és falusias lakdteriiletbe sorolt.

(2) El6-, és oldalkertben a kovetkezok kivételével épitmény nem helyezhetd el:

a) kdzmii-becsatlakozési mitargy,

b) kozmiipo6tlo miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo.

(3) Hatsokertben a (2) bekezdésben foglaltak és kerti épitmény kivételével épitmény
nem helyezhetd el.

(4) Kerti t6 vagy vizmedence telekhatartol min 6 m-re helyezheto el.

(5) Hatsokertre vonatkozo eldirasok:

a) 35 m-nél kisebb mélységti teleknél hatsokert nincs, amennyiben a szomszédos
telken allo épiilettel vald tlizfalas kapcsolat vagy a telepitési tavolsag
biztosithato.

b) Két utcara forduld dtmend 35 m-nél nagyobb mélységli telkeknél hatsokert
nincs, amennyiben a kozteriilet felé huzamos emberi tartézkodasra szolgald
épiilet kertil.

(6) Gazdasagi rendeltetési épitményként nem helyezheté el iizemanyagtolto,
épitdanyag-kereskedés-, lerakat-, telep és hulladékfelvasarlo vagy értékesitési
célu épitmény.

(7) Onall6 rendeltetési egységként vagy foépiiletként allattartdst szolgald épitmény
nem helyezhetd el és rendeltetés valtoztatassal sem valdsithatdé meg.

(8) Kisvarosias lakoteriileten kiilon jel nélkiil a beépitési kotelezettség teljesitéséig
kozkert alakithato.

(9) Az egymas végében 1évo telkek Osszevondsaval kialakitott 0j telekre csak
mindkét utcara fohomlokzattal forduld épiilet kertilhet.

13. Kisvarosias lakdteriilet épitési dvezeti eléirasai

15. § (1) Kisvarosias lakoteriileten az épitési dvezeti feltételekkel lakoépiilet €s az aldbbi

célu épitmények helyezhetdk el:
a) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,



d) szallas jellegli,
e) igazgatasi, iroda
f) sport.
(2) Kisvarosias lakoteriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
a) (Lk-1) jelti halmazos beépités épitési dvezet,
b) (Lk-2) jelii kistelkes beépités épitési Gvezet.
(3) (Lk-1) épitési ovezet eldirasai:
a) Telek: kialakult, de j telek legalabb: 300m?;
b) Beépités modja:
ba) oldalhataron allo,
bb) kialakult épitési vonal,
be) oldalkert: 4m,
bd) hatsokert nincs;
c) Beépitettség: max 50%;
d) Beépitési magassag max 4,5 m épiiletmagassaggal meghatarozott;
e) Zoldfeliilet min 20%;
f) Csak tomor kerités és zart kapuzat 1étesitheto.
(4) (Lk-2) épitési dvezet eldirasai:
a) Kialakithato telek: legalabb 300 m?;
b) Beépités modja:
ba) oldalhataron 4llo,
bb) utcafronti épitési vonal,
bc) oldalkert: 4m,
bd) hatsokert nincs;
c) Beépitettség: max 50%;
d) Beépitési magassag max 4,5 m épiiletmagassaggal meghatarozott;
e) Zoldfeliilet min 20%;
f) Csak tomor kerités és zart kapuzat 1étesitheto.

14. Falusias lakoteriilet épitési ovezeti el6irasai
16. § (1) Falusias lakoteriileten:
a) legfeljebb 2 lakasos lakdépiilet,
b) a teriilet rendeltetését nem zavar6 gazdasagi tevékenységi célu,
c) kereskedelmi, szolgéltato,
d) szallas jellegi,
e) igazgatasi, iroda,
f) hitéleti, nevelés, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
g) kulturalis, kdzosségi szorakoztato,
h) sport rendeltetésti épiilet helyezheto el.
(2) Falusias lakoteriilet az alabbi épitési Ovezetekre tagolodik:
a) (Lf-1) jelti féslis nott beépités épitési Gvezet,
b) (Lf-2) jelii mérndki osztas utcafrontos beépités épitési ovezet,
c) (Lf-3) jelti mérnoki osztas elOkertes beépités épitési Ovezet.
d) (Lf-4) jelt épitési ovezet
(3) (Lf-1) épitési dvezet eldirasai:
a) Kialakithat6 telek teriilete: min 900m?;
b) Beépitési mdd: oldalhatdron allo; oldalkert: 4m, hatsokert: 6m
c) Eldékert: kialakult épitési vonal szerint;
d) Beépitési magassag értéke:
da) Utcai homlokzatmagassag: max 4,5 m,



db) Az utcai telekhatartol legalabb 15 m-re elhelyezett gazdasagi rendeltetésii
épitmény épiiletmagassaga: max 7,5m;
e) Beépitettség: max 30%;
f) Zoldfeliilet: min 40%.
(4) (Lf-2) épitési Ovezet eldirasai:
a) Telek teriilete: min 550 m?;
b) Beépités modja:
ba) oldalhataron allo,
bb) utcafronti épitési vonal,
bce) oldalkert: 4m,
bd) hatsokert nincs;
c) Beépitési magassag értéke:
ca) Utcai homlokzatmagassag: max 4,5 m,
cb) Az utcai telekhatartol legalabb 15 m-re elhelyezett gazdasagi rendeltetésti
¢pitmény épiiletmagassaga: max 7,5m,;
d) Beépitettség: max 30%:;
e) Zoldfeliilet: min 40%.
(5) (Lf-3) ¢épitési ovezet eldirdsai
a) Kialakithato telek teriilete: min 720 m?;
b) Beépités modja:
ba) oldalhataron 4llo,
bb) eldkert: S5m, az épitési vonal rogzitése nélkiil,
bc) oldalkert: 4m,
bd) hatsokert nincs;
c) Beépitettség: max 30%;
d) Beépitési magassag értéke:
da) Utcai homlokzatmagassag: max 4,5 m,
db) Az utcai telekhatartél legalabb 15 m-re elhelyezett gazdasagi
rendeltetésii épitmény épiiletmagassaga: max 7,5m;
e) Zoldfeliilet: min 40%.
(6) (Lf-4) épitési ovezet
a) Kialakithato telek teriilete: min 1200 m?;
b) Beépités modja:
ba) oldalhataron allo,
bb) eldkert: Sm, az épitési vonal rogzitése nélkiil,
be) oldalkert: 4m,
bd) hatsokert: 6m
c) Beépitettség: max 30%;
d) Epiiletmagassag: max 4,5m
e) Zoldfeliilet: min 40%.

15. Vegyes teriilet
17. § (1) Vegyes teriilet:
a) telepiiléskozpont tertilet,
b) intézmény teriilet.
(2) Vegyes teriiletre eldirt épiiletmagassagi értékektdl hitéleti épiiletek tornyainal
el lehet térni.



16. Telepiiléskozpont épitési eldirasai
18. § (1) Telepiiléskozpont teriilet(Vt-1) jelli torténeti kozségkdzpont épitési Ovezetbe
sorolt.

(2) (Vt-1) épitési ovezet eldirasai:
a) elhelyezhetd lakdépiilet és melléképitményei, tovabba az alabbi rendeltetésii
épiiletek:
aa) igazgatasi, iroda,
ab) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
ac) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli haszndlat az elsddleges
egyéb kozosségi szorakoztato,
ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ae) kulturalis, kozosségi szorakoztato €s sport,
af) sport célu épiilet;
b) Kialakithato telek teriilete: min 500 m?;
c) Beépités modja:
ca) zartsoru,
cb) eldkert: kialakult épitési vonalon vagy utcafronton,
cc) hatsokert: nincs;
d) Beépitettség: max 60%:;
e) Beépitési magassag értéke:
ea) utcai homlokzatmagassag: max 7,5 m,
eb) szomszédos épiiletek utcai parkdnymagassagainak kiilonbsége: max 1,5 m;
f) Zoldfeliilet: min 20%.

17. Intézmény teriilet épitésiigyi eléirasai
19. § (1) Intézmény teriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
a) (Vi-1) jelt intézményi épitési ovezet,
b) (Vi-2) jelti kereskedelmi épitési ovezet.

(2) (Vi-1) épitési Ovezet eldirdsai:
a) az altalanos eldirasok szerintiek elhelyezhetdk;
b) Kialakithat6 telek teriilete: min 500m?;
c¢) Beépités modja:
ca) zartsoru,
cb) eldkert: kialakult épitési vonalon vagy utcafronton,
cc) hatsokert: nincs;
d) Beépitettség: max 75%;
e) Beépitési magassag értéke:
ea) utcai homlokzatmagassag: max 7,5m,
eb) szomszédos épiiletek utcai parkdnymagassagainak kiilonbsége: max 1,5
m;
f) Zoldfeliilet: min 20%, ami haromszintes ndvénytelepitéssel valdsitandd meg.

(3) (Vi-2) Kialakult beépités épitési Ovezeti eldirasai:
a) Epitési ovezetbe a szabalyozasi terven lehatarolt teriilet tartozik.
b) Kereskedelmi rendeltetésnek megfeleld, az épiilet alapteriiletét nem noveld
€pitési munka végezheto.
c) Beépités modja: kialakult helyzet.
d) Beépitési magassag: kialakult helyzet szerint.



18. Gazdasagi teriilet altalanos eldirasai
20. § (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi -beleértve a megtjuld energiaforrasok
hasznositasat is- céli épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.

(2) A gazdasagi tertilet:
a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet,
b) egy¢b ipari teriilet,
c) altalanos gazdasagi tertilet

(3) A teriileten beliil kiilon szabalyozas nélkiil kialakithaté kozutakra vonatkozo
eldirasok:
a) szabalyozasi szélesség min 14,0 m,
b) min 12m-es fordulasi sugar az utburkolatoknal.

(4) Az épitési ovezetekre eldirt épililetmagassagtol valo eltérés technoldgiai
sziikségszerlis€gbdl vagy meglévo épitmény atépitésénél megengedett.

19. Kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési 6vezeti eldirasai
21. § (1) Kereskedelmi szolgaltato teriileten, amennyiben az €pitési ovezeti eldirasba nem
iitkozik elhelyezhetd:
a) minden a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu
épitmény,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil szolgalati lakés.

(2) A kereskedelmi szolgaltato tertilet:
a) (Gksz-1) jelt lakoteriilettel korbevett épitési ovezet,
b) (Gksz-2) jelt altalanos €pitési ovezet.

(3) (Gksz-1) épitési Ovezet eldirasai:

a) Kialakithat6 telek teriilete: min 1000m?;

b) Beépitési modja:
ba) Uj beépitésben: Oldalhataron allo,
bb) Kialakult beépitésben: zartsort, hatsokert nélkiil a telepitési tavolsagok

vagy a zartsoru csatlakozas egyideji biztositasaval,

be) elokert: kialakult 4llapot szerint vagy utcafronton;

c) Beépitettség: max 50%;

d) Beépitési magassag: max 7,5 m-es épliletmagassaggal meghatarozott;

e) Zoldfeliilet: min 20%, ami legalabb kétszintes novénytelepitéssel valdsitandod
meg;

f) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eldirtak tartandok.

(4) (Gksz-2) épitési ovezet eldirasai:

a) Kialakithato telek teriilete: min 1500m?;

b) Beépitési mod: szabadonallod;

c) Beépitettség: max 50%;

d) Beépitési magassdg max 9 m épiiletmagassaggal meghatdrozott, toronyszerti
épitmények esetén:max 20m

e) Zoldfeliilet min 20%, ami legaldbb kétszintes ndvénytelepitéssel valdsitandod
meg.

20. Ipari teriilet épitési ovezeti eloirasai
22. § (1) Ipari teriilet a szabalyozasi terven lehatarolt.



(2) Az ipari teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
a) (Gip-1) jelt tizemi épitési Ovezet,
b) (Gip-2) jelii kozmii €pitési Gvezetbe tartozik.

(3) (Gip-1) lizemi épitési Ovezet eldirasai:

a) az altalanos eldirasok szerintiek elhelyezhetdk;

b) Kialakithaté telek: min 900m?;

¢) Szabadonall6 5m-es el6-, oldal és hatsokerttel

d) Beépitettség max 50%;

e) Beépitési magassdg: max 9 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott,
amelybe a toronyszerli technoldgiai likse isCebo & 6
épitmények nem-szamitanak-bele:esetén. max 20m

f) Zoldfelilet min 25%, ami legalabb kétszintes ndvénytelepitéssel

valdsitandé meg.
(4) (Gip-2) kozm épitési ovezet eldirasai:

a) A telepiilés kozmiives ellatasat biztositd teriiletigényes épitmények
helyezhetdk el;

b) Kialakithaté telek: min 100m?;

c¢) Beépités modja: szabadon 4allo; S5m-es elo-, oldal és hatsokerttel

d) Beépitettség: max 50%;

e) Beépitési magassag: max 4,5m-es épiiletmagassaggal meghatarozott,
amelybe—a toronyszeri Huial likse isCebo & 6
epitmények nem-szamitanak-bele; esetén. max 20m

f) Zoldfeliilet: min 25%, amely legalabb kétszintes novénytelepitéssel
valositand6 meg.

20/A. Altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeti el6irasai
22/A.§ (1) Az altalanos gazdasagi teriileten
a) Kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi tevékenységi célu,
tovabba kereskedelmi, szolgaltato €s raktar rendeltetésii épitmények
elhelyezhetdk.
b) Nem helyezhet6 el lakdépiilet
(2) Kialakithato telek: min 1500m?
(3) Beépitési mod: szabadonalld, 5 m-es eld-,0ldal és hatsokerttel
(4) Beépitettség: max 50 %
(5) Epitménymagassig max: 9 m, toronyszerii épitmény esetén: 30m
(6) Zoldfeliilet: min 25 %
(7) 51. sz. féuti kapcsolat csak a szabalyozasi terv szerinti helyen lehet.

21. Kiilonleges beépitésre szant teriilet
23.§
(1) A mezbégazdasagi lizemi teriilet (Mii) jelli épitési Ovezeteként a szabalyozasi
terven lehatarolt.
(2) Mezbgazdasagi lizemi teriilet a mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo
gazdasagi célu beépités teriilete.
(3) Mez6gazdasagi iizemi teriileten, amennyiben az épitési Ovezeti eldirasba nem
itkozik:
a) elhelyezheto:
aa) iroda,
ab) lizemanyagtolto,



ac) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
ad) mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd épitmény és azok kiszolgalo
épitményei €s szocialis épiiletei,
ae) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil lakas.
b) Kialakithat6 telek teriilete: min 1500 m%;
c) Beépités modja: szabadondllban 5 m-es legalabb—az—adett—eldalon—mért

hemlokzatmagassdgnak-megfeleld eld-, oldal- és hatsokerttel;
d) Beépitettség: max 40%:;

e) Beep1t651 magassag max 9 m epuletmagassaggal meghatarozott—a—m&tafgyale

m&gassaga—nem—s—z&ba-lyezeﬁ— toronyszeru epltmenyek esetén max 30m

f) Zoldfeliilet: min 40%, ami legalabb kétszintes novénytelepitéssel valositando
meg.

22. Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai
25. § (1) A beépitésre nem szant teriiletek
a) kozlekedési-, és kozmu-elhelyezési teriiletek,
b) zoldtertiletek,
c) erdoteriiletek,
d) mezdgazdasagi teriiletek,
e) vizgazdalkodasi teriiletek,
f) kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhaszndlasi egységekbe
soroltak.

(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez
sziikséges kozmiivek kiépitése €s a hulladékkezelés megoldasa az épittetd
feladata.

23. Kozlekedési -, és kozmii-elhelyezési teriiletek eloirasai
26.§ (1) A kozlekedés €s a kozmi elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos €s a helyi
kozut, a kerékparuat, a gépjarmi varakozohely (parkolo) — a kozteriiletnek nem
mindsiilo telken megvalosulo kivételével —, a jarda és gyalogut (sétany), koztér,
mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere €s kdrnyezetvédelmi épitményei,
a kozuti kozlekedés, tovabba a kozmi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére
szolgal.
(2) Teriileten az altalanos eldirasoknak megfeleld épitmények helyezhetdk el.
(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint
a) (KOu-1) orszagos f6-, és mellékt,
b) (KOu-2) belteriileti gytijtd-, és kiszolgalé ut (lakont),
¢) (KOu-3) egyéb utak.
(4) (KOu-1) orszagos f6-, és mellékut dvezet eldirasai:
a) az Ovezetbe tartoznak:
aa) 51. sz. Budapest-Baja mésodrendii fout,
ab) 5311. jeltt Szakméar-Dusnok 6sszekotout;
b) szabalyozasi szélessége az altalanos eldirasok szerint.
¢)' az 51. szamu foat kétiranya kerékparittal épitends ki.
(5) (KOu-2) belteriileti gyiijtd-, és kiszolgalont eldirasai:
a) az 6vezet a szabalyozasi terven lehatarolt,
b) szabalyozasi sz¢élességet, amennyiben a szabalyozasi terv nem rogziti
ba) 4 gytjtéut: 22 m,
bb) kiszolgalout: 14 m.



(6) (KOu-2%) és (KOu-3* ) dvezettel érintett telekalakitasnal a kialakulo 1t kizardlag
onkormanyzati kdzut lehet.

24. Zoldteriiletek altalanos eléirasai
27. § (1) Zoldtertileten az dvezeti kizarolagossagok figyelembevételével az dltalanos
eldirasok szerintiek elhelyezhetok.
(2) Kozmti és egyéb épitmények elhelyezése csak a létesitményre vonatkozd

védoteriiletek €s a meglévo ndvényallomany egyiittes figyelembevételével
torténhet.

25. Zoldteriiletek ovezeti eléirasai
28.8 (1) A zoldtertiletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerint
a) (Z-1) telepiiléskdzponti diszkert,
b) (Z-2) kozpark,
¢)(Z-3) szabadiddpark (ligetes és védelmi rekreacids zoldteriilet) Ovezetekre
tagolodik.
(2) (Z-1) telepiiléskdzponti diszkert:
a) Telepiilésképi jelentdségli kdzpark.
b) Egységes hangulatu, karakter(i koztéri berendezések kihelyezése sziikséges.
¢) Kézmi felépitmény nem helyezhetd el, csak foldbe siillyesztetten épithetd.
d) Hirdetd berendezés és sportpalya nem helyezhetd el. Kozérdeki tajékoztatd
tabla, egyéb koztéri kozjoléti funkcioji berendezés kornyezetrendezési —
kertépitészeti tervvel alatamasztva helyezhetd el.
(3) (Z-2) kozpark dvezet eldirdsai
a) telepiilés zoldfeliileti ellatasat biztositd kozteriilet,
b) az vezetben sport-, pihend-, jatszohely kialakithato.
(4) (Z-3) szabadidépark Gvezet
a) védelmi célu és rekreacios zoldteriilet, a teleptilés klimatikus viszonyainak
javitasat szolgalo nem beépithetd ndvényzettel fedett teriilet,
b) az Gvezetben szabadidds €s sporttevékenységekhez sziikséges feliiletek
kialakithatok,
c) jatszotér €s kiszolgalout, parkolo kialakithato,
d) a telepitendd ndovények min 50%-a dshonos ndvényfajokbol keriiljon ki,
e) az ovezet kialakitasa kornyezetrendezési — kertépitészeti terv alapjan torténhet.

26. Erdéteriilet
29. § (1) Az erdétertiletek a szabalyozasi tervben lehataroltak, amelyekre nézve az
altalanos eldirasok az érvényesek.
(2) Az erdéteriilet E jelli gazdaségi és Ev jelli védelmi erd66vezetekre tagolt.

27. Mezégazdasagi teriilet
30.§ (1) Mezbgazdasagi teriiletbe sorolt a kozség teljes beépitésre nem szant teriilete az
erd6-, a kozlekedési,- és kozmii-, a vizgazdalkodasi-, és a beépitésre nem szant
kiilonleges teriiletek kivételével.
(2) Mezdgazdasagi teriilet taji és beépitési sajatossagok alapjan az alabbi dvezetekre
tagolodik:
a) (M4) jeli altalanos mezdgazdasagi Gvezetbe,
b) (Mk-1) jelii bels6 kertes mezdgazdasagi dvezet,
c¢) (Mk-2) jelii kiils6 kertes mezdgazdasagi dvezet.

31. § (1) (M4) 6vezet eldirasai
a) Elhelyezhetok:



aa) novénytermesztés, allattartas, allattenyésztés és a haldszat, tovabbd az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és arusitasara
szolgald épitmények,
ab) mezdgazdasagi épitmények,
ac) allattarto épiiletek,
ad) novénytermesztés épliletei,
ae) lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.
b) Beépitésre az altalanos eldirdsok az érvényesek.
c) Birtokkozpont az 4altaldnos feltételek szerint alakithaté és ott az altalanos
eldirasok szerinti épitmények elhelyezhetok.
(2) (Mk-1) ovezet eldirasai:
a) Mezbdgazdasagi célu tarolo épitmények elhelyezhetok.
b) Epiiletek nem helyezhetdk el.
c) Beépitésre az altalanos eldirasok az érvényesek.
d) Birtokkdzpont nem alakithato.
(3) (Mk-2) ovezet eldirasai az (1) bekezdés szerintiek és a zartkertbdl kivett teriiletre
vonatkoz6 altalanos eldirasok az érvényesek.

28.Vizgazdalkodasi teriiletek
32.8(1) Vizgazdalkodasi teriiletbe az 4ll6-, és folyovizek valamint az artéri fovédvonalon
beliili (tovabbiakban: hullamtér) tartozik:
a) (V) jelt vizfeliilet 6vezet,
b) (Vg) jelii védgat dvezet,
¢) (VE) Hullamtéri erdéovezet.
(2) A (V), (Vg), (VE) jelti 6vezetekben kizardlag viziigyi és arvizvédelmi épitmény
helyezhet6 el.

29.Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
33.§ Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolddnak:
a) Burkolt koztér (Kt),
b) Kélvaria (Kalv),
¢) Sportteriilet (Sp),
d) Temetd (T),
e) Szériis (SZ),
f) Megujul6 energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgal¢ teriilet (En).

30. Fasitott koztér (Kt)
34.§ (1) Az dvezetben elhelyezhetdk:

a) szabadtéri rendezvényekkel és id6szakos elarusitassal kapcsolatos épiiletek,
b) utasvaro,
¢) muvészeti alkotasok, kerti butorok, berendezések,
d) diszkut,
e) parkold.

(2) Beépitettség: max 5%.

(3) Zoldfeliilet: min 30%, amit 6shonos ndvényzettel kell megvaldsitani.

31. Kalvaria (Kalv)
35. § Az 6vezetben az alaprendeltetésnek megfeleld épitmények elhelyezhetok.

32. Sportteriilet (Sp)
36. § (1) A Sportteriilet(Sp) a sport-, szabadidds-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgalo
tertilet.



(2) A teriileten sportépitmény ¢€s az alaprendeltetéshez kapcsolddo kereskedelmi,
szolgaltato és vendéglato épiilet €s mitargy elhelyezheto.

(3) Beeépitettség: max 5%.

(4) Beépitési magassag max 10,5 m épiiletmagassaggal meghatarozott.

(5) Zoldfeliilet: min 40%.

33. Temet6 (T)
37. § (1) Elhelyezheto:
a) ravatalozo,
b) képolna,
¢) urnafal,
d) siremlék.
(2) A temetd keritéssel hatarolando.
(3) Uj parcellazasnal el6fasitas sziikséges.
(4) Beeépitettség: max 5%.
(5) Zoldfeliilet: min 60%.

34. Szériis (SZ)
38. § (1) (SZ) jelii teriileten elhelyezhetdk:

a) mezdgazdasagi termények tarolasara szolgalo épitmények,

b) mezdgazdasagi termeléshez sziikséges gépek tarold épitménye.
(2) Kialakithato telek: legalabb 1500 m?.
(3) Beépités: szabadonallo.
(4) Beépitési magassag max 9 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
(5) Beépitettség: max 5%.

35. Megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (En)
39.§ (1) (En) jelti megtijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet a

szabalyozasi terven lehatarolt, ahol a megujuld energiaforrasok hasznositasaval
kapcsolatos épitmények elhelyezhetok.

(2) Telek teriilete: min 0,4 ha.

(3) Beépités modja: szabadonallo.

(4) Beépitettség: max 5%.

(5) Beépitési magassag: max 7,5 m-es €piiletmagassaggal meghatarozott.

1l Fejezet
ZARORENDELKEZESEK

40.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatdlyba és a jogerésen el nem biralt
iigyekben is alkalmazhatd, amennyiben az épittetd vagy a telekalakitast kérelmezd
szamara az ligy kedvezdbb elbiralasat teszi lehetové.

41.§ Hatalyat veszti Kalocsai Jarasi Hivatal 09/1972. szamu hatarozataval az 51. fout
nyomvonaldnak helybiztositasa érdekében elrendelt belteriileti lakotelkekre bejegyzett
épitési tilalom.



