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Batya Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontja valamint, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
42. § szerinti targyalasos eljarasban véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek és a
partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A helyi épitési szabalyokrol szold 11/2017. (IX. 21.) onkormanyzati rendelet 2. §-a a kovetkezd 5.
ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasaban)
»J. Toronyszerli épitmény: Magassagahoz képest kis alapteriiletli, Omlesztett szilard vagy
folyékony anyagok tarolasara alkalmas épitett vagy szerelt épitmény.”

2.§

(1) A helyi épitési szabalyokrol szolo 11/2017. (IX. 21.) onkorményzati rendelet 3. § (3)—(5)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) Egy telek vagy épitési telek tobb 6vezetbe vagy épitési dvezetbe is tartozhat. Tobb dvezetbe vagy
€pitési Ovezetbe sorolt telek esetén az Ovezetre vagy €pitési Ovezetre meghatarozott paraméterek a
telek vagy épitési telek érintett dvezeti, épitési dvezeti részére szamitandok. Ebben az esetben az
ovezethatar telekhatarnak tekintendd €s az épitési hely ennek figyelembevételével allapitandé meg.
A kiilonb6z6 dvezetbe vagy épitési Ovezetbe tartozo telek vagy épitési telek telekhatar rendezése és
telekegyesitése nem kell, hogy lekdvesse az Gvezethatart.

(4) A kialakithato telek legkisebb teriiletére, szélességére és mélységére vonatkozd eldirds csak
telekalakitas soran kotelezo. A beépitésre szant teriileten, épitési dvezetben mar kialakult telek, amely
nem all épitési tilalom alatt a méretétdl fliggetleniil beépithetd, ha egyeb épitési szabalyok teljestilnek.
Nem kell betartani a kialakithato legkisebb teriiletére, szélességére €s mélységére vonatkozo eldirast
a kozmi miitargyak vagy utak elhelyezésére szolgalo telkek esetében.

(5) Az ovezeti hatar altal atmetszett telek telekalakitasi és épitési szabalyai:

a)  Ovezethatdr mentén nem kotelezd a telket megosztani,

b)  épitmény elhelyezésének helye a vonatkozo dvezeti eldiras szerint jelolendd ki,

¢) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az Ovezethatar altal elmetszett telekrészre
szamitando, azaz mintha a telek megosztott lenne,

d)  ha megosztasra kerlil a telek az dvezethatar mentén, a maradvanytelekre nem vonatkozik a
legkisebb teleknagysag.”



(2) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a a kdvetkezd
(6) bekezdéssel egésziil ki:

,»(0) Maganut céljara szolgalo telek kialakitasanak szabalyai:

a) lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével tombbelsd feltdrasa vagy elzart telek/épitési telek
megkozelitésére alakithatd legfeljebb 3 db telek/épitési telek utkapcsolatdnak megteremtése
érdekében,

b)  teriiletére az Ovezetre/€pitési Ovezetre eldirt teriilet-nagysagra vonatkoz6 eldiras nem
vonatkozik,

c)  szélessége:
ca) kozforgalom eldl elzart: legalabb 4 m,
cb) kozforgalom eldl el nem zart legalabb 6 m.”

3.§

(1) A helyi épitési szabalyokrol szolo 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdése
a kovetkez6 d) ponttal egésziil ki:

(Falusias lakoteriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:)
»d) (Lf-4) jelt épitési ovezet.”

(2) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (3) bekezdés
a) és b) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

[(Lf-1) épitési 6vezet eloirasai: ]
) Kialakithato telek teriilete: min 900m?;
b)  Beépitési mod: oldalhataron allo; oldalkert: 4 m, hatsokert: 6 m;”

(3) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (4) bekezdés
a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[(Lf-2) épitési ovezet eloirasai:]
,»a) Kialakithato telek teriilete: min 550 m?,”

(4) A helyi épitési szabalyokrol szo616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (5) bekezdés
a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[(Lf-3) épitési 6vezet eldirasail
,»a) Kialakithato telek teriilete: min 720 m?,”

(5) A helyi épitési szabalyokrol sz6l6 11/2017. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelet 16. §-a a kovetkezd
(6) bekezdéssel egésziil ki:

,»(60) (Lf-4) épitési dvezet
a)  Kialakithatd telek teriilete: min 1200 m?;
b)  Beépités modja:
ba) oldalhataron allo,
bb) eldkert: 5 m, az épitési vonal rogzitése nélkiil,
bc) oldalkert: 4 m,
bd) hatsokert: 6 m
c¢)  Beépitettség: max 30%;
d)  Epiiletmagassag: max 4,5 m



e) Zoldfeliilet: min 40%.

4.§

A helyi épitési szabalyokrol szolo 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdés b)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[(Vt-1) épitési ovezet eldirasai:]
,b) Kialakithato telek teriilete: min 500 m?,”

5.§

A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) énkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdés b)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[(Vi-1) épitési ovezet eloirasai:]
,b) Kialakithato telek teriilete: min 500 m?, ”

6.§

A helyi épitési szabalyokrol szolo 11/2017. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»(2) A gazdasagi tertilet:

a)  kereskedelmi, szolgaltato teriilet,
b)  egyéb ipari teriilet,

c¢)  éaltalanos gazdasagi teriilet.”

7.§

(1) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (3) bekezdés
a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[(Gksz-1) épitési ovezet eldirdsai:]
»a) Kialakithato telek teriilete: min 1000m?,”

(2) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (4) bekezdés
a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[(Gksz-2) épitési ovezet elbirasai:]
»a) Kialakithato telek teriilete: min 1500m?;”

(3) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (4) bekezdés
d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:

[(Gksz-2) épitési ovezet elbirdsai:]
»d) Beépitési magassag max 9 m ¢épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszeri épitmények
esetén: max 20 m;”

8. §

(1) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (3) bekezdés
c¢) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



[(Gip-1) tizemi épitési 6vezet eldirasai:]
»¢) Szabadonalld 5 m-es elo-, oldal és hatsokerttel;”

(2) A helyi épitési szabalyokrol sz6l6 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (3) bekezdés
e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[(Gip-1) tizemi épitési 6vezet eldirasai:]
»e) Beépitési magassag: max 9 m-es épililetmagassaggal meghatdrozott, toronyszerli épitmények
esetén: max 20 m;”

(3) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (4) bekezdés
c¢) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[(Gip-2) kozmii épitési ovezet elbirdsai:]
»¢) Szabadonall6: 5 m-es el6-, oldal és hatsokerttel;”

(4) A helyi épitési szabalyokrol szo616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (4) bekezdés
e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[(Gip-2) kozmii épitési ovezet elbirdsai:]
»€) Beépitési magassag: max 4,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszerti épitmények
esetén: max 20 m;”

9.§

A helyi épitési szabalyokrol sz6l6 11/2017. (IX. 21.) dnkorményzati rendelet 21. alcime helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

»21. Kiilonleges beépitésre szant teriilet
23. §
A mezOgazdasagi lizemi teriilet (Mil) jelli épitési 6vezetként a szabalyozasi terven lehatarolt.
24. §

(1) Mezdgazdasagi iizemi teriilet a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddd gazdasagi céla
beépités tertiilete.

(2) Mezbgazdasagi lizemi teriileten, amennyiben az épitési dvezeti eldirasba nem iitkozik:
a)  elhelyezheto:
aa) iroda,
ab) lizemanyagtolto,
ac) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
ad) mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd épitmény és azok kiszolgald épitményei €s
szocidlis épiiletei,
ae) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil lakas.
b)  Kialakithato telek teriilete: min 1500 m?;
c)  Beépités modja: szabadonalloan 5 m-es eld-, oldal- és hatsokerttel;
d)  Beépitettség: max 40%;
e)  Beépitési magassag: max 9 m ¢épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszerii épitmények
esetén max 30m



/) Zoldfeliilet: min 40%, ami legalabb kétszintes novénytelepitéssel valositando meg.”
10. §

A helyi €pitési szabalyokrol szolo 11/2017. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelet a kdvetkezd alcimmel
egésziil ki:

»22/A. Altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezeti el6irasai
25/A. §
(1) Az éltalanos gazdasagi teriileten
a) Kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi céll, tovabba
kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetési épitmények elhelyezhetdk,
b)  Nem helyezhetd el lakoépiilet.
(2) Kialakithato telek: min 1500 m2
(3) Beépitési mod: szabadonalld, 5 m-es eld-, oldal és hatsokerttel.
(4) Beépitettség: max 50 %.
(5) Epitménymagassag max: 9 m, toronyszerti épitmény esetén: 30 m.
(6) Zoldfeliilet: min 25 %.
(7) 51. sz. fouti kapcsolat csak a szabalyozasi terv szerinti helyen lehet.”

11. §

A helyi épitési szabalyokrol szol6 11/2017. (IX. 21.) dnkorményzati rendelet 26. §-a a kdvetkezd (6)
bekezdéssel egésziil ki:

»(6) (KOu-2%) és (KOu-3*) 6vezettel érintett telekalakitdsnal a kialakul6 t kizarélag dSnkormanyzati
kozut lehet.”

12.§

A helyi épitési szabalyokrol szolo 11/2017. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelet I11. Fejezete a kdvetkezo
42. §-sal egésziil ki:

»42. §
Hatalyat veszti a Kalocsai Jarasi Hivatal 4950/1978. szamu hatarozataval elrendelt épitési tilalom.”
13.§

(1) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

(2) A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.



14. §

Hatalyat veszti A helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelet 17. § (3)
bekezdése.

15.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Fekete Csaba Bukros Noémi Linda
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:
Ez a rendelet 2023. augusztus 16. napjan kihirdetésre keriilt.

Bukros Noémi Linda
Jegyzd



1. melléklet a 13/2023. (VIII. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

,.1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1 _melleklet.pdf elnevezési t3jl tartalmazza.)”
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Ivéviz tavvezeték (300, 400 ac)

GN Nagynyomasu foldgazvezeték 60bar (DN 400)

Gfnk Nagy kozépnyomasu foldgaz gerincvezetek

=S 7= == Szennyviz f6gyljté tavvezeték(150 km-pvc)

£E1204—— Elektromos tavvezeték (120kV)

——t-E400-H— -  Elektromos tavvezeték (400 kV)
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——— — Belterdleti hatar (hatalyos) Vizgazdalkodasi terllet (Vg) védgat ovezet e ~ Termeszeti terillet hatara M mezégazdasagi izem
——— — Beépitésre szant teriilet tervezett hatara Vizgazdalkodasi teriilet (VE) erdé mivelési 6vezet o Régészeti leldhely
SN 90 mBf
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vezeti hatar EV  Védelmierdd avlati vizbazis hidrogeologiai "B" veddovezet hatara 93 mBf T v, BATYA
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! ‘ l ‘ l ‘ l ‘Belvizveszélyes terGilet wa Orszagos dkoldgiai haldzat -6koldgiai folyoso ( Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki)
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Végso eloterjesztdi indokolas

Indokolas:

Batya Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének helyi épitési szabalyokrol sz616 11/2017. (IX.
21.) onkormanyzati rendeletének 60/2022. (IV.13.) hatarozattal kezdeményezett modositasa
érdekében van sziikséges.

Rendelet-alkotas az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény
62. § (6) bekezdés 6. pontja, valamint az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaba,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja és az épitett kdrnyezet alakitadsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorben eljarva torténik.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddasdanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VIIL 15.) Kormanyrendelet atmeneti
rendelkezései alapjan a telepiilésfejlesztesi koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52010 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljarast kovetden a helyi épitési szabalyzat
modositasara lehetdség van.

Részletes indokolas

1. §-hoz: bevezetett uj fogalom (toronyszerli épitmény) magyarazata.

2. §-hoz: a telekalakitasokhoz és az épitésiigyekhez tartozd rendelkezések a hatdsagi munka
egyértelmiisitése és szakszerlsitése érdekében.

3.8-hoz:

(1) bekezdés: jelen modositassal bevezetett lakoteriileti épitési Ovezet megnevezése.

(2)-(4) bekezdések: meglévo épitési Ovezeti eldirasok kiegészitése.

(5) bekezdés: jelen modositassal bevezetett lakoteriileti épitési Ovezet részletes eldirdsai.
4.-5.§-okhoz: meglévd lakoteriileti épitési dvezeti eldirdsok kiegészitése.

6.§-hoz: jelen mddositassal bevezetett gazdasagi teriileti épitési dvezet megnevezése.

7.-8.§-okhoz: meglévd gazdasagi teriileti épitési Ovezeti eldirdsok kiegészitése.

9.§-hoz: elirés jellegii hiba javitasként a mezOgazdasagi lizemi teriilet épitési ovezeti eldirdsai.
10.§-hoz: jelen mddositassal bevezetett gazdasagi teriileti épitési dvezet részletes eldirasai.

11.§-hoz: jelen modositassal bevezetett kozteriilet eldirasai.

12.§-hoz: okafogyotta valt épitési tilalom torlése.

13.§-hoz: modositas a szabalyozasi tervi mellékleteket is €rinti, a valtozasokat tartalmazo tervlapok
cseréje.

14.§-hoz: vegyes teriiletet érint6 telepiilésképi rendelkezés hatalyon kiviil helyezése.

15.§-hoz: Hatalyba léptetést tartalmazza.



