Bitya Kiézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 17/2025. (XI. 27.) onkormanyzati
rendelete

a maganszemélyek kommunalis adéjardél

[1] Batya Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete az Onkormanyzat adomegallapitasi jogaval
€lve, miikodéshez és fejlesztéshez kapcsolodd gazdilkodasi feladatainak ellatasa és az ehhez
sziikséges forrasképzés céljabol bevezeti a maganszemélyek kommundlis adojat. A szabalyozés célja
az 6nkormanyzati gazdalkodas szabadsagat és a sajat bevétel novelésének lehetdségét biztosito
adostruktira kialakitdsa, a helyi kozisség éngondoskodasra vald képességének erdsitése és a helyi
adoztatas eszkozének a helyi sajatossagokhoz igazithaté meghatarozasa.

[2] Batya Kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a helyi adokrol szol6 1990. évi C. térvény
1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h)
pontjaban, valamint Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 13. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, Batya Kozség Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének a Képviselo-testiilet Szervezeti és Milkédési Szabalyzatardl sz616 11/2025.
(IX. 24.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 2. pont 2.3 alpontjdban meghatérozott véleményezési
jogkorében eljar6 Batya Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi- és
Vagyonnyilatkozatot Ellenérzé Bizottsaga véleményének kikérésével a kivetkezoket rendeli el:

1.§

Batya Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete az onkormanyzat illetékességi teriiletén
hatérozatlan idore bevezeti a maganszemély kommunalis adéjat.

2.§

Az ad6é mértcke a telek, a lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész utan adétargyanként, valamint
lakasbérleti jogonként 10.000,-Ft/év.

3.§

Mentes a maganszemély kommunalis ad6ja alé] a nem lakés céljara szolgalé épiilet, épiiletrész.
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Végso eldterjesztoi indokolas

Batya Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete 2025. november 5. napjan megtartott iilésén
targyalta a maganszemélyek kommunélis addja bevezetésének kérdését. Az eldterjesztés részletes és
koriiltekinté ismeretében Batya Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 127/2025. (XI. 3:)
hatdrozataval Ggy dontott, hogy 2026. januar 1. napjatél élni kivan a maganszemélyek kommunalis
addja bevezetésének jogaval Batya telepiilésen.

A helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) szabélyai alapjan megéllapithato,
hogy a maganszemélyek kommunalis adoja esetében adokstelezettség terheli azt a maganszemélyt
(ad6 alanyai) aki a naptéri év (a tovabbiakban: év) els6 napjan az énkormanyzat illetékességi teriiletén
1év6 épitmények kozil a lakas és nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész tulajdonosa [Htv. 12.
§]: aki az év elsé napjan a telek tulajdonosa [Htv. 18. §]; aki az Snkormanyzat illetékességi teriiletén
nem maganszemély tulajdonaban 4116 lakés bérleti jogaval rendelkezik [Htv. 24. §].

A maganszemélyek kommunalis adojdnak adotérgya az ingatlan, az adé alapja pedig a tulajdonjog
(épitmeny és telek esetében), illetve a nem maganszemély tulajdonaban 4ll6 lakas esetén a bérleti jog.

Az 6nkorményzat az adoalap fajtajat, az adé mértékét, a rendeleti adomentességet és adokedvezményt
ugy allapithatja meg, hogy azok sszességiikben egyarant megfeleljenek a helyi sajatossagoknak, az
onkormanyzat gazdalkoddsi kovetelményeinek és az adoalanyok széles korét érintéen az adoalanyok
teherviselo képességének.

A fentiekbdl kovetkez6en tehat a hivatkozott harmas korlatnak a helyi rendelet egészében
¢rvényesiilnie kell, nemcsak az ado mérték megallapitasanal. Ennek kifejtése az eléterjesztésben
részletezésre kertilt.

A telepiilésen létrejohetett fejlesztések finanszirozasa ipartizési adobevételekbdl, sikeres palyazati
tamogatasokbdl tudott megvaldsulni.

A tervezési feladatokra, valamint a palyazatokhoz elengedhetetlen nrész biztositasara megfeleld
osszeget kell hozzarendelni minden évben. Az 6nrész biztositasahoz Onkormanyzatunknak sajat

bevételeket kell keletkeztetnie.

A megallapitott helyi ipariizési adomérték 2004. ota nem emelkedett, az inflacio és az
onkormanyzatra gyakorlé gazdasagi helyzet azonban lényegesen megvaltozott. Az ipartizési ad6
beszedett éves Osszeg redlértéke jelentdsen elinflalodott az elmult 10-12 évben, valamint a palyazati
lehetdségek kore is sziikiilt. A helyi ipariizési adobevételek teremtették meg annak a lehetdségét,
hogy Batya telepiilésen ujabb és Gjabb beruhazasok valosuljanak meg. Nem kivanjuk a gazdasagi
tarsasagokat/vallalkozasokat/egyéni vallalkozokat/stermeldket terhelni példaul a helyi ipartizési adé
mértékének emelésével, hanem sziikségszertinek tartjuk a maganszemélyek bevonasat, hozzajarulasat
a kotelezo feladatok elvégzésébe.

Uj tipusu sajat bevételek nélkiil a korabban megszokott lendiiletes fejlesztések elé korlatot szab a
forrashiany. Ahhoz is plusz forrast kell biztositani, hogy az nkormanyzat a tovabbiakban is el tudja
latni telepiilésiizemeltetési feladatait a megfeleld minéségben.

Mint ahogy Batya Kozség Onkormanyzatanak Gazdasagi Programjaban is megfogalmaztuk, éppen
ezért sziikséges 1j adé bevezetését eszkdzdlni ebben a ciklusban.

Telepiilésiinkén a kommunalis ad6 bevezetése lenne a legcélszertiibb.



A miikodés biztonsaga, a kotelezd feladatok mindségi szinvonalu ellatisa ugyan biztositott, de
tovabbi jelentds beruhdzasok, melyek a telepiilés lakéinak érthetd igényeit is kielégithetik, lakossagi
hozzéjarulas nélkiil nem finanszirozhatoak.

A rendelet-tervezet szerint az ad6 mértéke a telek, a lakas céljara szolgal6 épiilet, épiiletrész utan
adotargyanként, valamint lakasbérleti jogonként 10.000,-Ft/év fizetendd éves Osszeg keriilne
megallapitasra (marcius és szeptemberi fizetési hataridok megallapitasaval), mely a haztartasok
szintjén havi 833, -Ft 6sszegre teheto.

Az eléterjesztésben elemzett gazdasagi aktivitas, valamint az egy fore juté bruttd és netté havi
jovedelmi adatok alapjan ez az Osszeg telepiilésiinkén nem jelenthet érdemi fizetési terhelést a
kotelezett adoalanyoknak.

A rendelet-tervezet szerint mentes a maganszemélyek kommunalis adoja aldl a nem lakas céljara
szolgalo épiilet, épiiletrész.

A maganszemélyek kommunalis adojanak bevezetése mellett szol, hogy jol kdoriilhatarolhato,
tervezhetd az adozoi kor, az adomérték a haztartasok szintjén nem jelent jelentds fizetési terhet,
ugyanakkor megteremti azt a kivant célt, hogy a befizetésekkel a teljes lakossag hozzéjarul a telepiilés
fejlodéséhez.

a. Tdrsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatdsok:

A rendelet-tervezet szerint a meglévé helyi adok mértéke nem emelkedik, de a tervezet a jelenlegi
adoztatasi gyakorlatot kibovitve j bevétel novelési lehetdségként tj tulajdonon alapulo adét vezet
be. Az Uj ad6 a tarsadalom terheit noveli. A maganszemélyek kommunalis addja az onkormanyzat
egyik meghatdrozo bevétele lehet, mely hozzajarulhat a tovabbi fejlesztések megvalositasahoz, az
Onkormanyzat gazdalkodasat segiti és tamogatja. Az Uj helyi ado bevezetésével az snkormanyzati
koltségvetés bevétele és f65sszege ndvelhetd.

b. Varhato kornyezeti hatdsok, egészségi kivetkezmények:
A tervezetben foglaltaknak kozvetlen kérnyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.
c. Adminiszirativ terheket befolydsolé hatdsok:

A rendelet megalkotasinak az adminisztrativ terheket tekintve 1j, jelentds tobblet terheket
eredményezd hatdsa van, kiemelten az adobevezetést kézvetleniil kivetd id6szakra, amikor a nagy
szamu adoalanyok adobevalldsanak mennyiségi feldolgozasa, révid id6 alatt a helyi adohatosagot
terheli. Az atmenetileg megnévekedett feladatok a hivatali engedélyezett 1étszammal biztosithatoak.

Az 1) adonem bevezetésének nehézségeit nagyban megkonnyitené a Govern-Soft Kft. Foldkonyv
nevii programjanak beszerzése. A torvényi szabalyozas értelmében az illetékes Foldhivatal ingyen
biztositja az adatokat évente egy alkalommal az Onkormanyzatok részére az illetékességi teriileteiken
talalhaté ingatlanairdl, a telekado, a maganszemélyek kommunalis adoja, valamint az épitményado
cllenérzése céljabol. A Hivatal altal biztositott dllomany feldolgozésa azonban nagyon nehézkes és
rendkiviil iddigényes. E problémak megoldasara hoztak létre a FOLDKONYV szoftvert, melynek
¢ves koltsége jelen ismereteink szerint brutté 213.360,- Ft, mely a maganszemélyek kommundlis
adojanak varhato bevételének 2,31 %-a.

Terveink szerint minden leend6é adoz6t az énkormdanyzat keres meg helyi tértivevényes levéllel,
melyben tajékoztato, adatbejelentt (és megallapodas) nyomtatvany is lenne. Hivatalsegéd vinné ki a
leend6 adozoknak, igy ez plusz koltséget nem general. Fénymasolopapir, nyomtatési koltséggel,
valamint készpénzutalasi megbizas (sérga csekk) koltségével kell szamolni.



Részletes indokolas:

1. §-hoz: Az ad6 bevezetésének id6tartamat hatarozza meg.
2. §-hoz: Meghatarozza az adé mértékét.

3. §-hoz: Meghatdrozza a mentességeket.

4. §-hoz: Hatalyba Iéptet6 rendelkezést tartalmaz.



